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Denumire proiect: CONSTRUIRE CASA, ANEXA GOSPODAREASCA CU GARAJ,
S.C. ARHITECTONIC S.R.L. AMPLASARE DE PANOURI FOTOVOLTAICE §) SOLARE PE

Arad, Str, Qituz nr. 119a LATURA SUDICA

fpfj Cl ;:]%2638722:)82 Amplasament: MJ.m. Arad, Str. Podgoriel, nr. 26A

Tel. 0726 375 327 Beneficiar: MIRZA ANCUTA-ELENA pentru MIRZA MARIA-ANDREEA
Pr.nr. 13972021
Faza: P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a decumentatiei

o  Denumire proiect: CONSTRUIRE CASA, ANEXA GOSPODAREASCA CU GARAJ,
AMPLASARE DE PANOURI FOTOVOLTAICE S1 SOLARE PE
LATURA SUDICA
Numdr proiect: 139/2021
Faza de proiectare; Plan Urbanistic Zonal
e  Beneficiar: MIRZA MIRZA ANCUTA-ELENA pentru MIRZA MARIA-
ANDREEA
e Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarei MIRZA MARIA-ANDREEA,
prin MIRZA ANCUTA-ELENA. Documentagia are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 1282/05.07.2021,
eliberat de primarul Mun. Arad pentru terenul situat in intravilan, in cartierul Micalaca, Str. Podgoriei nr. 26A,
avénd o suprafajd de 1.500 mp.

Zona propusi spre reglementare este proprietatea persoanei fizice Mirza Maria-Andreea — minora fari
capacitate de exercifiu — i are categoria de folosin{3 "arabil in intravilan", conform Extras CF nr. 302115 Arad,
nr. cad 302115.

in extrasul de CF este notata interdicfia de instriinare pini la implinirea varstei de 18 a minorei Mirza
Maria-Andreea i este intabulat dreptul de uzufruct viager in favoarea lui Mirza Gigel-Nelu si sofia Mirza
Ancuta-Elena.

Amplasamentul a fost imprejmuit prin lucririle de construcii realizate in baza Autorizatiei de construire
nr. 441/20.06.2020 emisa de primarul Mun. Arad.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
¢ locuinid P, P+M, P+1, P+1E+M, cu subsol sau demisol optionale, izolati si
functiuni complementare
e anexa gospodireascl cu garaj §i amenajari de tip pergold, filigorie, etc., parter
b) dotari tehnico-edilitare
¢} sistematizarea verticali a terenului
d) drumuri, parcaje, alei pietonale
¢) platforma gospodireasca
f)  spaii parcare/ garare autovehicule aferente zonei rezidentiale
g) amenajare zone Verzi.

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE
Amplasamentul este situat in intravilanul Mun. Arad - in partea nordici a cartierului Micalaca, UTR nr.

28 conform PUG Arad aprobat, cu interdictie de construire pani la elaborare PUZ.
Prevederile PUG — UTR 28 pentru aceasti zoni sunt:
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- functiune dominantd: zona rezidentiala cu cladiri P, P+| , P42, P+2+M
- functiuni: unitati industriale nepoluante i depozite, institujii publice si servicii de interes
general, constructii comerciale, subzona constructii de cult, construciii de invajamant,
construciii de sanatate, gospodarie comunal3, cai de comunicatie §i construclii aferente, cu
subzoni cai de comunicatie feroviara
- functiuni compelmentare admise zonei de locuit: spafii comerciale gi prestari servicii
- utilizdri premise cu conditii: in zona cu interdictie temporard de constructie se vor autoriza
constructii numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D,)
® zona propusa spre reglementare prin prezentul P.U.Z. se afla sub interdiciie
temporard de construire
- interdictii permanente: unitéti industriale
- P.O.T. zoni predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente): 40%
) - P.O.T. zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2: 35%
In anul 2007 a fost elaborat 5i aprobat prin HCLM 262/2007 Planul Urbanistic de Detaliu "Locuinti
S+P+1 si gard la frontul stradal”, proiect nr. 25/2007, elaborator $.C. Pro Urban S.R.L., beneficiar Vlad Ana,
pentru terenul avind numarul topografic A 1.34/1/7/1 (in prezent imobil inscris in CF 326254 Arad, nr. Cad
326254), imediat invecinat la est fata de terenul regiementat prin prezentul PUZ. Pentru acest teren, in aceiasi
perioada cu demararea prezentului PUZ (2021) a fost elaborat PUZ si RLU "Construire locuina parter si gard la
frontul stradal”, aprobat prin HCLM Arad nr. 484/27.09.2023. Din aceasti documentalie a fost preluata
prevederea rezervarii unei suprafeje de teren privat amplasat la frontul stradal, pentru posibilitatea viitoare de
extindere a prospectului stradal.
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. st HGR 525/1996, Codul
Civil.
Nu exista documentatii de urbanism care se desfisoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1, Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in nordul cartierului Micalaca, intr-o zond ocupatd cu locuinte
edificate in ultimii 10 - 20 ani, dar si cu terenuri agricole in intravilan, in curs de construire sau reglementare
urbanisticA. Zona reziden(iala a cartierului s-a extins treplat dinspre Str. Lipovei inspre nord, Str. Podgoriei
fiind imediat urmatoarea strad paralela, prin dezmembrarea parcelelor existente si crearea de noi fronturi de
strizi (Str. Podgoriei, Str. Zoe), a caror liniaritate a fost intrerupta datoritd dezvoltarii imobiliare punctuale.

Terenul propus spre reglementare a fost dezmembrat dintr-o parceld in suprafald de cca. 3.000 mp,
lucrare in urma céireia au rezultat 2 loturi de casa adiacente strazii Podgoriei, nereglementate. Parcela rezultata
in partea de est face obiectul prezentei documentaii.

2.2, incadrarea in localitate

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul Mun. Arad, in partea nordica a cartierului Micalaca.

Incinta este amplasatd pe partea de nord a strizii Podgoriei, pe tronsonul cuprins intre Str. Prutului §i
Str. Constania. Aceste doui strazi sunt accesibile din Calea Radnei, iar Str. Podgoriei, orientata pe aproximativ
directia est-vest, este a doua strada paraleld cu Calea Radnei inspre nord.

Zona este accesibila direct din Str. Podgoriei — strada asfaltaia (inifial pana la aproximatix 120 m est
fata de amplasament), cu o lajime de aproximativ 5,50 = 5,80 m in dreptul incintei care face obiectul prezentei
documentaii.

In partea de est si nord, amplasamentul este delimitat de zona rezidentiala si functiuni complementare
cu intredictie temporard de construire pani la elaborare PUZ. in partea de vest se afla construitd o locuinia
unifamiliala. In partea de sud, vis-a-vis de Str. Podgoriet, jesutul urban este caracterizat prin funciiunea aferenti
zonei rezidentiale, cu locuinje avand regim redus de inaltime.

Utilitatile necesare functionarii corespunzitoare a zonei dedicatd locuirii individuale se pisesc pe Str.
Podgoriei,

Vecinatdjile terenului sunt;

© nord: teren viran, cu interdicie temporara de construire pani la elaborare PUZ,
o sud: Str. Podgoriei si zona rezidentiala (parcele Str. Lipovei, dezmembrate pe lungimea lor)
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o vest: locuinfé individuala P+1E+M, amplasament identificat prin CF nr. 323558 Arad
© est: teren viran, cu interdictie temporard de construire pana la elaborare PUZ, identificat prin
CF 326254 Arad
Incinta propus spre reglementare are o form aproximativ dreptunghiulard, cu frontul la Str. Podgoriei

de 21,41 m, latura posterioara de 21,26 m §i o adancime de 69,92 m + 70,73 m. Este orientat cu latura lungi pe
directia sud-vest / nord-est.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul a fost imprejmuit prin lucrdrile de construciii realizate in baza Autorizafiei de
construire nr. 441/20.06.2020 emisa de Primarul Mun. Arad.

Terenul este acoperit cu vegetatie spontani.

Nivelmentul terenului natural se desfasoard intre 110,59 NMN si 110,95 NMN.

Terenul nu prezinta particularitafi din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.
Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului, pe malul drept
al raului, la cca. 2 km nord fati de cursul riului,

Zona studiatd nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afld in CAmpia Aradului. Reagiunea este de fapt
o lunci largd in care lasarea subsidenti locala a determinat acoperirea loessurilor si chiar a nisipurilor eoliene cu
aluviuni noi. Terenul aproximativ plan se situeazi pe terasa superioard a riului Mures si nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care s3-i pericliteze stabilitatea.

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a acestui areal
cuprinzind un etaj inferior afectat tectonic §i o cuverturi post-tectonici.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin 3
tipuri genetice de formatiuni:

- aluvionare — aluviuni vechi si noi ale rdurilor care stribat regiunea si intrd in constituia
teraselor si luncilor acestora

- gravitationale — reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de pant3, ce se dezvolta in
zona de "rama" a depresiunii

- cu genezi mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu concrefiuni
fero-manganoase §i depozite de piemont.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7 sec i valoarea de vérf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avind interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adéincimea maximii de inghef este stabilitd conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmitoarea;

- umpluturd si sol vegetal pana la 0,60 m

- argildpinila2,40m

- nisip prifos argilos péni la 3,60 m

- nisip argilos cu pietris, ne-epuizat pina la baza forajului (6,00m)

Nivelul apelor subterane a fost atins in forajul executat la adincimea de 4,50 m. Se apreciazi ci
nivelul superior maxim al acviferului poate atinge adincimea de 1,20 m fata de CTN,

Recomandiri:

Luénd in considerare condiiile de fundare mentionate, se recomanda urmétoarele: o fundare directs, la
adéncimi mai mari de 1,00 m, pe stratul de argila cuprinsa intre - 0,60 m §i — 2,40 m. In calcului terenului de
fundare se recomandi adoptarea uneij presiuni conventionale de calcul Pconv = 290 kPa, pentru o latime a talpii
de fundatie B = 1,00 m §i o adincime de fundare fata de nivelul solului Df = 2,00 m.

24.  Circulatia

Incinta este amplasatd pe partea de nord a strazii Podgoriei, pe tronsonul cuprins intre Str. Prutului si
Str. Conslanta. Aceste doud strizi sunt accesibile din Calea Radnei, far Str. Podgoriei, orientat pe aproximativ
directia est-vest, este a doua strada paralela cu Calea Radnei inspre nord.

Zona este accesibild direct din Str. Podgoriei — strada asfaltata (initial pana la aproximatix 120 m est
faja de amplasament), cu o lafime de aproximativ 5,50 + 5,80 m, in dreptul incintei care face obiectul prezentei
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documentatii. Pe parcursul elabordrii prezentului PUZ, strada Podgoriei, avénd in dreptul parcelei studiate
finisaj pitré spartd, a fost asfaltata inclusiv in dreptul zonei studiate.

Accesul carosabil in incintd este realizat direct din Str. Podgoriei, prin intermediul accesului auto de
latime 5,50 m, autorizat odatd cu lucriirile previzute in Autorizatia de construire nr. 441/20.06.2020 emisa de
Primarul Mun. Arad (Imprejmuire teren).

Amenajarea accesului pietonal este deja realizat direct din Str. Podgoriei, fiind cuprins in proiectul
tehnic care a stat la baza emiterii Autorizatia de construire nr. 441/20.06.2020.

2.5, Ocuparea terenurilor

in zona studiata, terenurile an folosinta "arabil in intravilan" §i "curti constructii in intravilan".

Nu exista conflicte intre functiunile existente in zona.

De-a lungul Str. Podgoriei existii o refea de transport energie electrica aeriana (linie LEA 0,4 kV), refea
de alimentare cu apd potabild si canalizare menajerd. Pentru alimentarea locuinfei cu gaze naturale, existd
posibilitatea brangérii la refeaua de distributie gaze naturale presiune redusi existentd aflati la o distanji de
aproximativ 75 m est fatd de amplasament.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila.

Amplasamentul a fost imprejmuit prin lucririle de construcjii realizate in baza Autorizafiei de
construire nr. 441/20.06.2020 emis& de primarul Mun. Arad, ins3 pe teren nu existd alt fond construit.

La 450 m sud de amplasament exista transport in comun — linie tramvai.

2.6 Echipare edilitari

2,6.1. Alimentarea cu apd

De-a lungul Str. Podgoriei existi o refea de alimentare cu apa potabila.

La nord de Str. Podgoriei, paralel cu fronturile stradale, exista in anii 2.000 o conducti magistrala de
apa potabil3, amplasati la cca. 4 + 5 m nord fati de limitele de proprietate, pe domeniul privat. Traseul actual al
acesteia nu a fost materializat in Avizul de amplasament al Companiei de Apa Arad nr. 188/12.01.2022, insa
datorita restrictiilor anterioare specifice acestei magistrale, locuintele executate deja la nord de Str. Podgoriei au
retrageri de min. 9 + 10 m fata de frontul stradal.

2.6.2. Canalizare menajers
De-a lungul Str, Podgoriei exista refea edilitari de canalizare menajera.

2.6.3. Canalizare pluviald
In zona nu exista refele edilitare de canalizare pluviala.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona exista refele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune redusi, pe str. Podgoriei, la o
distantd de aproximativ 75 m est fatd de amplasament.

2.6.5. Alimentarea cu energie electrici
Pe latura sudicd §i nordici a Str. Podgoriei existd refele electrice ingropate Les 0,4 kV apartinind

tertilor, iar la cca. 75 m est fatd de teren exista rejele energie electric aeriani de joasi tensiune (LEA 0,4 kV),
de la care sunt alimentate locuinfele existente.

2.7. Probleme de mediu

in zona nu exista fond construit care si afecteze cadrul natural (acesta nu prezintd o valoare
semnificativa in zona studiatd).

Zona nu este expusd riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apé (rdul Mureg se
afld la cca. 2 ki sud de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asigurati conform studiului geotehnic
prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordrii la refelele publice de apa potabila, canalizare menajers, energie
electricd si gaze naturale, prin brangarea la cele existente pe Str. Podgoriei. Apele pluviale, fiind vorba despre ape
pluviale conventional curate considerind funcfiunea de locuinid unifamilials, se vor infiltra in zonele verzi ale
amplasamentului studiat.

in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.
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Disfuncfionalitiifile remarcate in zon3 din punct de vedere al protectiei mediului se referi la absenta
utilitiilor centralizate de canalizare pluviala.

28.  Optiuni ale populatiei

Populatia din cartier nu este afectati de extinderea zonei rezidentiale. Din punct de vedere al
administrafiei locale, investifia propusi se incadreazi in planul de dezvoltare a localitdtii, conform PUG
aprobat.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010. Nu au fost depuse observatii
5i sesiziiri.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z, si
adaptate la condifiile de zoni, precum si la restrictiile impuse de avizatori,

(3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza

criticd a situatiei existente

Disfuncjionalitafile observate in zond sunt:

o Str. Podgoriei are prospectul definit, insd nu este reglementatl integral l3fimea carosabilului,
trotuare, spatii verzi, etc. in zona studiati, carosabilul este acoperit cu imbracaminte asfaltica,
ns& nu sunt delimitate vizual sau fizic alei pietonale.

o Prospectul stradal existent in zona studiata este sub-dimensionat.

Nu au fost intocmite alte documentafii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z. Amplasamentul vecin in partea de est a facut obiectul PUD aprobat prin HCLM nr. 262/2007 — expirat.
Pentru terenul invecinat la est, inscris in CF 326254 Arad, in aceiagi perioadd cu demararea prezentului PUZ
{2021) a fost elaborat PUZ si RLU "Construire locuinta parter si gard la frontul stradal”, aprobat prin HCLM
Arad nr. 484/27.09.2023.

3.2, Prevederi ale PUG

Prevederile PUG Arad aprobat — UTR 28 pentru aceastd zoni sunt:
- interdictie de construire pani la elaborare PUZ sau PUD
- functiune dominanti: zon# rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M
- functiuni: unitdti industriale nepoluante §i depozite, institutii publice si servicii de interes
general, constructii comerciale, subzona constructii de cult, constructii de Invi{Emant,
constructii de sanitate, gospodarie comunala, cai de comunicatie si constructii aferente, cu
subzoni cii de comunicagie feroviard
- functiuni compelmentare admise zonei de locuit: spatii comerciale §i prestiri servicii
- utilizéri premise cu conditii: in zona cu interdictie temporara de construcjie se vor autoriza
constructii numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.)
e zona propusd spre reglementare prin prezentul P.U.Z. se afld sub interdictie
temporara de construire
- interdictii permanente: unit3i industriale
- P.O.T. zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente): 40%
- P.0O.T. zond exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2: 35%
Pentru terenul imediat invecinat la est fatd de terenul reglementat prin prezentul PUZ {Str. Podgoriei nr.
26, CF 326254 Arad), a fost elaborat PUZ i RLU "Construire locuinta parter i gard la frontul stradal”, aprobat
prin HCLM Arad nr. 484/27.09.2023. Din aceasti documentatie a fost preluatd prevederea rezervirii unei
suprafete de teren privat amplasat la frontul stradal, pentru posibilitatea viitoare de extindere a prospectului
stradal.

33. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale i pentru
corelarea cu racordul carosabil la Str. Podgoriei aprobat odata cu lucriirile autorizate prin autorizatia de construire nr.
441/20.06.2020 emisa de Primarul Mun. Arad.

Terenul este liber de constructii.
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3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentati la cap. 2.3.1.

Se recomandi o fundare directd, Ja adéncimi mai mari de 1,00 m, pe stratul de argild cuprinsa intre —
0,60 m si — 2,40 m. in calcului terenului de fundare se recomanda adoptarea unei presiuni conventionale de
calcul Pconv = 290 kPa, pentru o la{ime a tilpii de fundatie B = 1,00 m si o addncime de fundare fata de nivelul
solului Df = 2,00 m.

Apa subterana a fost interceptatd in forajul executat la adancimea de 4,50 m. Se apreciazi ¢i nivelul
superior maxim al acviferuiui poate atinge adincimea de 1,20 m fata de CTN.

34. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat se asigura dinspre Str. Podgoriei, prin racordul carosabil la Str.
Podgoriei aprobat odati cu lucririle autorizate prin Autorizafia de construire nr. 441/20.06.2020 emisi de Primarul
Mun. Arad, avand ldtimea de 5,50 m. Se va mentine accesul auto deja autorizat,

Se va regulariza carosabilul Str. Podgoriei (strada asfaltati pani la zona studiatd), prin demarcarea
vizuald a unei alei pietonale semi-carosabile spre nord atit cit permite geometria parcelelor care delimiteaza
domeniul public (litime cca. 5,50 + 5,80 m in zona studiata).

Pentru a permite posibilitatea extinderii in viitor a prospectului stradal existent, se va rezerva o
suprafafd de teren de cca. 55 mp amplasati la frontul stradal, in prelungirea aliniamentului preluat din PUZ si
RLU "Construire locuintd parter $i gard la frontul stradal”, aprobat prin HCLM Arad nr. 484/27.09.2023 pentru
terenul invecinat la est (CF 326254 Arad). Zona rezervati in acest scop are lungimea frontului stradal i lifimea
de cca. 2,45 m la est, respectiv cca. 2,70 m la vest.

Amenajarea accesului pietonal este executati direct din Str, Podgoriei, ca unmare a autorizirii lucrarilor
imprejmuire teren (AC nr, 441/20.06.2020). Se va menfine accesul pietonal existent.

Parcela pentru locuinta propusé va avea min. 1 loc parcare/garare asigurat in cadrul parcelei.

Pentru perioada executiei lucririlor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii §i siguranta circulatiei, astfel incat sA se evite producerea de accidente de
circulatie. Costul Jucririlor aferente amenajarii prospectului stradal al Str. Podgoriei, precum si al semnalizirii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare, va fi suportat din fonduri publice, terenul aferent strizii apartindnd domeniului
public.

Lucririle proiectate respectd prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicati in M.O. nr, 237/29.04.1998.

In interiorul parcelei reglementate, pentru asigurarea circulatiei pietonale, se vor amenaja trotuare pietonale
perimetrale cladirilor propuse, executate din pavaj.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pimantului vegetal, dupi care se face
insdmantarea cu gazon,

3.5.  Zonificare functionali — reglementiri, bilanant teritorial, indjci urbanistici
Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominanti locuire pentru locuinte izolate.
Functiunile complementare locuirii sunt: platforme carosabile/parcaje $i drumuri, amenajéri tehnico-
edilitare, zone verzi, alei pietonale, anexe tip garaj, carpost, pergol3, filigorie, piscind, etc.
Functiunile admise cu conditii sunt: birou individual profesii liberale, mic comer} sau servicii
complementare locuirii, cu 1-2 angajati, cu conditia asiguririi parcajelor necesare in cadrul incintei private.
Categoriile de lucriiri necesare investitiei vor fi;
a) constructii noi:
¢ locuintd P, P+M, P+1, P+1E+M izolatd si functiuni complementare
» anexd cu garaj si amenajiri de tip pergol3, filigorie, etc., parter
b) dotari tehnico-edilitare
c) sistemnatizarea verticala a terenului
d) drumuri, parcaje, alei pietonale
e) platforma gospodareasca
f) spatii parcare/ garare autovehicule aferente zonei rezidentiale
g) amenajare zone verzi.
Zona studiati are suprafata de 7.000 mp, interventiile urbanistice in zond se referd la:
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- regularizarea carosabilului Str. Podgoriei, pe tronsonul din zona studiata, in concordant
cu geometria parcelelor care delimiteazi domeniul public, deja edificate si/sau
imprejmuite

- prevederea unei rezerve de teren pe domeniul privat, pentru posibilitatea viitoare a
extinderii prospectului stradal Ja iniiativa awlorita{ii publice locale; nu se vor autoriza
constructii pe aceastd zond, cu exceplia imprejmuirii autorizate (AC nr. 441/2020) si
executate

- amenajarea accesului carosabil din Str. Podgoriei — a fost autorizat prin Autorizatia de
construire nr. 441/20.06.2020 emisa de Primarul Mun. Arad

- bransamente si racorduri la retelele edilitare publice existente pe Str. Podgoriei.

Zona propusi spre reglementare are suprafata de 1,500 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
se¢ referd la ridicarea interdictiei temporare de construire prin regiementarea din punct de veders urbanistic a
terenului studiat: functiune, accese carosabile §i pietonale, aliniament, regim inal{ime, etc., in corelare cu
destinatia rezidentiald a zonei de amplasament.

Nu sunt propuse zonificéri ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea rezidentiali si
functiuni complementare.

in incinta studiata se propune functiunea locuire fn regim individual, cu regim de inil{ime max.
P+1E+M, eu subsol sau demisol optionale.

Zona este accesibila direct din Str. Podgoriei prin accesul carosabil aprobat odat cu lucririle autorizate
prin Autorizatia de construire nr. 441/20.06.2020 emis3 de Primarul Mun. Arad. Aceeasi autorizatie a vizat
inclusiv imprejmuirea incintei.

Locuinta propusid poate avea regim de inalt{ime max. P+1E+M cu subsol sau demisol optionale,
Hmax la cornisd = 10,00 m 5i Hmax la coama = 14,00 m.

Anexa cu garaj poate avea regim de inaltime max. P, Hmax la cornigi = 4,50 m si Hmax la coama
= 7,00 m.

in limita perimetrului de construibilitate propus, pot fi realizate si alte amenajiri/constructii usoare de
tip pergold, filigorie, ete., avind regimul de inadl{ime parter.

Constructiile de pe amplasament pot ocupa o suprafatii construitd maximi de 600 mp si o
suprafa(i desfasuratd maximi de 2.100 mp (cca. 300 mp subsol/demisol).

In jurul locuintei individuale propusi §i anexelor acesteia, se vor realiza alei pietonale. Se va asigura
min. 1 loc parcare sau garare pe proprietatea privati. Zona liberd din jurul clidirilor, avind o pondere de minim
35,00 % din suprafata lotului, va fi amenajati ca zona verde.

#

RITORIAL ZONA STUDIATA - 7.000mp

"TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
(mp] [%] {mp] [%]

ARABIL IN INTRAVILAN (zon locuinje 4.030,82 57,58% 2.530,82 36,15%

si funcfiuni complementare cf, PUG cu

interdictie de construire pin la elaborare

PUZ)

ZONA REZIDENTIALA (zoni locuinte si 2.569,31 36,70% 4.069,31 58,13%

functiuni complementare)

ZONA CAI DE COMUNICATIE (strada 360,19 5,15% 360,19 5,15%

si trotuare)

ZONA VERDE (de aliniament) 39,68 0,57% 39,68 0,57%

TOTAL 7.000 100 % 7.000 100 %
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BILANT TERITOR! L*Hiﬁmm'

SITUAT[E EXlSTENTA B

TEREN AFERENT SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%6]

ARABIL IN INTRAVILAN (zoni locuinie

e 1.500,00 100,00% 0,00 0,00%

interdicfie de construire pina la elaborare

PUZ) i

ZONA REZIDENTIALA (zona locuint3 si 0,00 0,00% 600,00 40,00%

anexd)

ZONA CAI DE COMUNICATIE

(platforma acces auto, parcare, trotuare de 0,00 0,00% 375,00 25,00%

incinta)

ZONA VERDE AMENAJATA 0,00 0,00% 525,00 35,00%

TOTAL 1.500,00 100,00% 1.500,00 100,00%

] ERISTICT Y

CF nr. 302115 Arad

Szona = 1.500 mp

“f-‘iw ‘L‘“”L qty

1 lot - zond rezidentialad

P.O.T. ] 40%
C.U.T. 0 1,40
Zone verzi min. 35 %

Regim de inalfime

max. P+1+M, subsolul sau
demisolul sunt optionale

Intravilan Mun. Arad

Intravilan Mun. Arad

02, | Proprietate

Teren proprietate privatd, conf. Extras C.F. nr. 302115 Arad

(Nr. cad 302115)

3.5.1. Sistematizarea verticali

Nivelmentul terenului natural se desfasoars intre 110,59 NMN si 110,95 NMN. Cota = 0,00 este
previzutd la +110,95 NMN (cota str. Podgoriei), iar CTS la 110,80 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Pe parcela propusd spre reglementare este popusé o locuint3 individuala izolatd, cu regimul de indlfime
max. P+1+M, subsolul sau demisolul sunt optionale, dispusi paralel cu limitele de proprictate, intr-un penmctru
construibil unitar, in zona mediani a lotului. in partea din spate a lotului s-a previizut o anex# cu garaj in reglrn
de inlfime Parter. Intre locuinga §i anexa cu garaj previzuta in spatele lotului pot fi amenajate sau construite si
structuri ugoare de tip pergold, filigorie, etc., cu incadrarea in indicatorii urbanistici propugi.

3.5.3. Regimul de aliniere

Amplasamentul constructiilor propuse va respecta prevederile Codului Civil, dupd cum urmeaza:

- aliniamentul la frontul stradal al locuinjei — inspre Str. Podgoriei

—va fi la min, 9,00 m

+ max. 12,00 m. Aliniamentul stradal propus a fost considerat perpendicular pe limitele
laterale de proprietate (laturile lungi ale terenului), datoritd formei relativ rectangulare a
terenului inspre Str. Podgoriei. Din acest motiv, aliniamentul minim propus oscileazi intre
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9,00 m (est) i 9,86 m (vest), insil este In corespondentd cu aliniamentul stradal al locuiniei
imediat invecinate la vest.
- spre limitele laterale ale parcelei:
» fafd de limita vesticd — la min. 2,00 m faja de limita de proprietate, cu exceptia
amenajérilor tehnico-edilitare;
* fatd de limita esticd — la min. 5,00 m in partea din fata pentru care accesul carosabil
a fost autorizat prin Autorizatia de construire nr. 441/20.06.2020 emisa de Primarul
Mun. Arad si la min. 0,60 m in partea din spate unde este propusi anexa cu garaj —
a se consulta planga “Reglementiiri urbnistice”, cu exceptia amenajirilor tehnico-
edilitare;
- spre limita posterioard de proprietate: anexa cu garaj sau alte tipuri de anexe va fi
amplasati la min. 0,60 m fati de limita posterioari de proprietate.

3.5.4. Regimul de inflfime
Regimul de inaltime maxim propus pentru constructii;
o pentru locuinta izolati - P, P+M, P+1, P+1+M cu subsolul sau demisolul
optional, respectiv Hmax la cornisd = 10,00 m (110,95 + 10 = 120,95 NMN) si
Hmax la coam3 = 14,00 m (110,95 + 14 = 124,95 NMN)
s pentru anexa cu garaj — max. P, Hmax la cornisa = 4,50 m (110,95 + 4,50 =
115,45 NMN) si Hmax la coamd = 7,00 m (110,95 + 7= 117,95 NMN)

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului i coeficientul de utilizare
a terenului:

e P.O.T. max.=40,00 %
o C.UT. max.=1,40

3.5.6. Plantatii

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementatd se vor amenaja
spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de indl{ime micd/ medie pentru umbrire si plante perene, intr-un
procent de minim 35,00 % (min. 525 mp), astfel:

e min. 11 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
e min. 184 mp amenajare cu plante perene {min. 35 % din suprafata zonei verzi)
® min. 184 mp zoni verde inierbatd {min. 35 % din suprafaja zonei verzi).

3.6. Dezvoltarea echipiirii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apii potabili

Pentru alimentarea cu apa potabild a amplasamentului studiat se va realiza un bransament de api la
reteaua existentd pe sir. Podgoriei si se va monta un cimin de apometru complet echipat la limita de proprietate,
pe zona verde.

Cerinfa de api rece potabild necesar zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este;

Qs zi min = 0,18 mc/zi
Qs zi med = 0,60 mc/zi
Qs zi max = 0,78 me/zi
Qs omax = 0,21 mc/h

3.6.2. Canalizare menajerd

Apele uzate menajer provenite de la locuinta individuald propusi, se vor deversa gravitajional in
refeaua publicd de canalizare menajeri existentd pe Str. Podgoriei, prin racordu! propus la refeaua existenta,
Debitele evacuate de ape uzate menajer conform breviarului de calcul sunt:
Qs zi min = 0,18 mc/zi
Qs zi med = 0,60 mc/zi
Qs zi max = 0,78 me/zi
Qs o max = 0,21 me/h
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Apele uzate menajer evacuate in refeaua stradald de canalizare menajerd se vor incadra din punct de
vedere a incircarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperigul locuinjei propuse sunt considerate ape convenional curate si
se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente lotului.

Apele pluviale provenite de pe suprafaja carosabilului propus vor fi dirijate spre spatiile verzi, prin
pantele de constructie a drumului.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

in zona studiata exista refele edilitare de alimentare cu gaze naturale la o distan{d de aproximativ 75 m
est faji de amplasament. Se va realiza brangament la conducta existentd pana la in dreptul amplasamentului
reglementat prin prezenta documentatie, unde se va amplasa firida de brangament pentru locuinta propusi.

Energia termic3 necesard inc3lzirii spatiilor va fi furnizati de o centrala termica cu functionare pe gaze
naturale, fn locuint se va asigura o temperatura de 21-22 °C.

La toate eventualele intersectii cu alte refele de utilititi, gazul va fi pozifionat deasupra.

Este permis3 utilizarea de energii regenerabile pentru asigurarea energiei termice a locuinfei.

3.6.5. Alimentare cu energie electrici

Pentru noul obiectiv se estimeazd un necesar de putere electricd simultan absorbitd de cca. 10 kW.
Necesarul de energie electricd va fi asigurat de la linia electrici aeriand 0,4 kV existentd de-a lungul Str.
Podgoriei, la cca. 75 m est, prin intermediul unui brangament la aceasta. Locuinfa propusa va fi racordat la
firida de bransament in zona frontului stradal al parcelei.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate §i trifazate pentru utilizare generali. Locuinta si
anexele acesteia vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impaméntare generala, echipotentializare si
de protectie contra loviturilor de trisnet,

3.6.7. Geospodirie comunali

Incinta studiati va avea amenajati o platforma pentru depozitarea degeurilor in vederea transportirii lor
la rampa de gunoi ecologici a Mun, Arad, inspre frontul stradal. Degeurile vor fi colectate selectiv, in vederea
reciclarii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

in zon3 exista transport in comun, §i anume statie tramvai, la cca. 450 m sud faa de amplasament.
Pentru zona rezidentiald vor fi amenajate min. un loc parcare (garare)/ unitate locativi, pe proprietatea
privati,

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd ci sunt preconizate toate misurile impuse de legislafia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile gi mdsurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in execufie
urmitoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminunarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului i apei nu este posibila deoarece:

* in zonil nu se desfigoard activitafi ce s creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

* apele uzate menajer sunt colectate in sisteme inelare si deversate in sistemul centralizat
de utilitagi;

* nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;

= in zond tofi consumatorii de apd sunt racordati la sistemul ordsenesc de distribufie a
apei potabile (aviz Compania de apa Arad).

1
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Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens — nu
este cazul.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale
Zona - prin pozitia ei — nu are surse de riscuri naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultale de la obiectele sanitare montate in locuinja propusi se va face
gravitational in refeaua publici de canalizare menajeri.

3,74. Colectarea deseurilor

In jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializati, pe intreg teritoriul
municipiului, cu utilaje adecvate. Pentru plarforma gospodéreasca se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau
pubele de 120 ]; se prevede preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hértie, sticld, plastic,
ete.

Dupd colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampd ecologicd a municipiului,
gestionarea lor ficindu-se in concordanta cu normele EU in domeniu.
3.1.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiatii.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incinta studiata sunt propuse plantaii decorative i zone verzi inierbate in proporjie de
minim 35 %.
3.7.7. Bunuri de patrimoniu

in zond nu existd bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbana sau
peisagisticd in zona propusi investitiilor.

De asemenea, nu existd surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice
ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. incadrareain prevederile PUG

Propunerile prezentului PUZ se incadreazi in prevederile PUG Arad, deoarece este menfinutd
funcfiunea propusd prin PUG si va fi continuatd astfel dezvoltarea imobiliard rezidentiald a cartierului
Micalaca, De asemenea, prezenta documentatie preia prevederi ale PUZ si RLU aprobat pentru parcela
Invecinati la est, referitoare la crearea premiselor pentru posibilitatea extinderii prospectului stradal, in prezent
sub-dimensionat.

Retelele edilitare din zond oferdi posibilitatea racordérii noilor consumatori (api potabila, canalizare
menajerd, energie electrica si gaze naturale), fapt care creeazi conditiile reducerii sau diminurii la minim a
poluirii zonei.

38.

Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitiitilor

Se va regularizarea carosabilul Str. Podgoriei, prin demarcarea vizuala a unor pietonale semi-carosabile
pe latura nordici a strizii atdt cit permite geometria parcelelor care delimiteaza domeniul public (latime cca.
5,50 + 5,80 m in zona studiati), cu menfinerea unui carosabil de lafime 5,00 m.

Pentru terenul invecinat la est, inscris in CF 326254 Arad, in aceiagi perioadd cu demararea prezentului
PUZ (2021) a fost elaborat PUZ si RLU "Construire locuintd parter si gard la frontul stradal”, aprobat prin
HCLM Arad nr. 484/27.09.2023. Prin aceastd documentatie a fost propusa o rezervi de teren privat amplasata la
frontul stradal, care sd permita in viitor extinderea prospectului stradal existent. Prezenta documentatie preia

aceastd prevedere, propunind o rezervii de teren in suprafad de cca. 55 mp, pentru posibilitatea unei exinderi a
prospectul stradal.

3.9, Obiective de utilitate publici

Zona studiata prezintd dotéri de interes public:
- Str. Podgoriei, de interes local
- refele edilitare, de interes local
Se propun interventii la dotérile de interes public existente, si anume:
- demarcarea vizuald a unei alei pietonale sei-carosabile pe latura nordici a Str. Podgoriei
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- bransamente la retelele edilitare existente
- rezervare teren la frontul stradal pentru posibilitate extindere prospect Str. Podgoriei
Nu se propun noi obiective de utilitate publici.
Sunt asigurate toate utilitaile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zon, in conditii
de siguranta atét pentru cet{eni, ct §i din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprictate teren

in zona studiata exista terenuri proprietate publicd a Mun. Arad (Str. Podgoriei) §i terenuri proprietate
privatd a persoanelor fizice §i juridice. Nu exista in zon terenuri proprietate privati de interes national.

Amenajarea accesului carosabil dinspre Str. Podgoriei a fost autorizat prin Autorizatia de construire nr.
441/20.06.2020 emisa de Primarul Mun. Arad si a fost realizat din fonduri private.

Regularizarea Str. Podgoriei prin demarcarea vizuali a unei alei pietonale sei-carosabile pe latura
nordic3 a strizii asfaltate se va realiza din fonduri publice, fiind domeniul public al municipiului.

Brangamentele/ racordul la refelele edilitare se va realiza din fonduri private proprii sau de citre
operatorul refelei respective,

3.9.2. Circulatia terenurilor

Au fost previzute masuri pentru circulajia terenurilor in vederea realizirii obiectivelor prezentului
P.U.Z, si anume a fost rezervatd o suprafatd de cca. 55 mp teren privat amplasata la frontul stradal, pentru
posibilitatea viitoare de extindere a prospectului stradal la inifiativa autoritétii publice locale referitoare la Str.
Podgoriei, pe toatd lungimea acesteia.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleazi evident dupi posibilitatile financiare ale
investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

I 4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1.  [nscriereain prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultd fird echivoc ci propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreazii in prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad referitoare la intravilanul localitafii.
Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor PUG aprobat si PUZ in derulare pe teren invecinat la
est, propunénd funcfiunea dominant3 locuire individuali in regim izolat si functiuni complementare.

4.2.  Principalele cateporii de interventie care sa sustina si s3 permitd materializarea propunerilor sunt:

— construire locuinta i anexe

- brangamente la refelele de ap, canalizare, energie electrici, gaze naturale,
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare funcfionala si o etapizare
corespunzitoare a lucrdrilor cu minima afectare a vecinititilor.
Enumerarea prezentati nu este obligatorie ca priorita{i de interventic — ele fiind dictate evident de
sursele de finanfare pentru diversele lucriri, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilititile a
obiectivelor propuse inainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, considerim c& ea reflectd potentialul si cerinfele zonei, asigurind o
continuitate a dezvoltirii zonei rezidentiale intr-o zona ce oferd bune premize in acest sens,
Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri §i detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmiitoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ considerim
necesare urmétoarele operatii si acfiuni:
— aprobarea PUZ prin HCLM Arad;
- brangamente la retelele de utilita}i existente pe Str. Podgoriei
- tratarea unitard a ansamblului rezidential din zona studiat3, din punct de vedere functional §i
plastic, folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate, in
vederea integrérii in dominanta arhitecturali a zonei

~ tratdri urbane de asemenea manierd, incdt s se pund in valoare perspectivele favorabile
citre zona studiatd
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in zond, accese carosabile la loturile rezidenfiale

— tratarea §i rezolvarea corectd a propunerilor pe domeniul public: circulatia » 9 ﬂpietouala

Urbanism:

Instalati sanitare exterioare:

Instalatii electrice exterioare:

Instalatii gaze naturale:

Drumuri §i sistematizare verticald
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: CONSTRUIRE CASA, ANEXA GOSPODAREASCA CU GARAJ,

Arad, Str. Oituz nr. 119a Amplasament: AMPLASARE DE PANOUR| FOTOVOLTAICE $I SOLARE PE
C.U.1. RO23713160 Beneficiar: LATURA SUDICA
LR.C. J02/682/2008 Pr.nr. Mun, Arad, Str. Podgoriei, nr. 26A
Tel. 0726 375 327 : - -
Faza: MIRZA ANCUTA-ELENA pentru MIRZA MARIA-ANDREEA
13972021
P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 28
AFERENT "CONSTRUIRE CASA SI ANEXA GOSPODAREASCA CU
GARAJ"

| I. Dispozitii generale
1. Rolul RLU

Prin Regulamentul Local de Urbanism se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajirilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal finsofeste,
expliciteazi §i reglementeazi modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiati, in concordanti cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legali a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreazi in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificérile i completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si
unele mésuri adiacente, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legea cadastrului §i a publicita{ii imobiliare nr. 7/1996, republicat, cu modificarile
si completirile ulterioare;

~ Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicats, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publici, cu modificarile i
completdrile ulterioare;

- Hotérarea Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;
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- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si
sandtate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executérii lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifici a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementirile de urbanism —
permisiuni §i restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii
constructiilor pentru incinta studiati, care face parte din intravilanul Mun. Arad — cartierul
Micalaca.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmétoarele
categorii de interventii:

o ridicarea interdictiei de construire instituitd prin PUG mun. Arad aprobat, prin
stabilirea de indici urbanistici, regim de inil{ime, aliniamente, in concordant cu
functiunea propusi in incinta studiati — zon3 locuire individuala in regim izolat

Zona studiati are suprafata de 7.000 mp, interventiile urbanistice in zoni se refers la:

o  regularizarea carosabilului Str. Podgoriei, in prezent avind un carosabil de litimea
maxima permis# de fronturile stradale cu imprejmuiri autorizate i executate (5,50
m + 5,80 m), cu demarcarea vizuald a unor pietonale semi-carosabile, pe latura
nordic3 a strizii;

o  prevederea unei rezerve de teren pe domeniul privat (cca. 55 mp), pentru
posibilitatea viitoare a extinderii prospectului stradal la initiativa autoritétii publice
locale; nu se vor autoriza constructii pe aceastd zond, cu exceptia imprejmuirii
autorizate (AC 441/2020) si executate

©  amenajarea accesului carosabil din Str. Podgoriei — a fost autorizat prin Autorizatia
de construire nr. 441/20.06.2020 emisa de Primarul Mun. Arad;

o  bransamente §i racorduri la refele edilitare api potabild, canalizare menajers,
energie electricd §i gaze naturale existente pe Str. Podgoriei.

Incinta studiatid are suprafata de 1.500 mp conform Extras CF nr. 302115 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la reglementarea terenului in vederea
construirii unei locuinte individuale in regim izolat §i functiuni complementare, cu amenajarile
necesare,

Functiunea principali solicitatdi de investior este zond rezidentiali — locuinti
individuali in regim izolat.

Functiunile complementare locuirii sunt: platforme carosabile/parcaje si drumuri,
amenajlri tehnico-edilitare, zone verzi, alei pietonale, anexe tip garaj, carpost, pergold, filigorie,
piscina, etc.

Functiunile admise cu conditii sunt: birou individual profesii liberale, mic comert sau
servicii complementare locuirii, cu 1-2 angajati, cu condifia asigurarii parcajelor necesare in
cadrul incintei private.

Nu se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse -
propunerea pastrind functiunea propusi conform PUG mun. Arad, ci ridicarea interdictiei de
construire instituitd prin PUG mun. Arad aprobat, prin stabilirea de indici urbanistici, regim de
inaltime, aliniamente, in concordantd cu functiunea propusi in incinta studiati si documentatiile
de urbanism aprobate in zona.
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IL. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la piistrarea integritifii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvati astfel incit s nu deranjcze vccmatétlle
fn zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic.

2, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare §i execuiie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementiri urbanistice.

Se vor respecta intrarile i ieirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de siguran{# pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta condifiile impuse prin avizele de amplasament care se vor obtine
conform Certificatului de Urbanism nr. 1282/05.07.2021, eliberat de Primé#ria Mun. Arad.

Se vor respecta condifiile prevdzute in Avizul Companiei de Api Arad nr.
188/12.01.2022:

- bransarea si racordarea obiectivului la sistemul de alimentare cu apa si/sau de
canalizare se va face de ciitre agenti economici agrementati de Compania de Api
Arad S.A., cu respectarea procedurilor specifice, in baza unor cereri de brangare/
racordare inaintata de proprietari si pe cheltuiala acestora, in baza unui Aviz de
Solutie Tehnica

Se vor respecta condifiile previzute fin Avizul E-Distribufie Banat nr.
18505413/31.10.2023:

- se vor respecta ordinele 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00
si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, Les cu clidiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.) propuse a se construi

- se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de | m fata de fundatiile
stilpilor, ancore, prize de pimént sau alte elemente constructive ale instalatiilor
electroenergetice

- este interzisd executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fati
de traseul Les existent, dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului
acestora; toate sipéturile se vor executa manual pe traseul Les existent

- distanta de siguranti masuratd in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent Les 0,4 kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min.
0,6 m, conf. NTE 007/08/00

- distanta minima admisibild de apropiere, misurata in plan orizontal intre cel mai
apropiat element al cladirii (categoria C, D, E perico! de incendiu): balcon,
fereastra (deschisd), terasd propusé a se construi §i conductorul LEA 0,4 kV
existent, va fi 1 m, conf. PE 106/2003

- distanta masurati pe verticald in zona de acces intre conductorul inferior al LEA
0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6 m conform PE 106/2003

- distanfa de siguranti misuratd in plan orizontal (apropiere) intre conducta
subterand de apd propusi si Les 0,4 kV existent va fi de min. 0,5 m (0,6 m pentru
adéncimi > 1,5 m de pozare a conductei de apa), conform NTE 007/08/00

- distanfa de sigurantd masuratid in plan vertical (intersectie) intre conducta
subterand de apd propusa §i Les 0,4 kV existent va fi de min. 0,25 m conform
NTE 007/08/00

- distanfa de siguranti misuratd in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent (Les 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse va fi de
min. 0,6 m conform NTE 007/08/00

- distanta masuratd pe orizontald intre peretele conductei subterane de apa si
fundatia celui mai apropiat stilp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de
pamaént (apropiere, traversare) si fie min. 2,00 m (PE 106/2003)



distania mésuratd pe orizontald intre armiturile metalice supraterane ale
conductei de ap# subterand, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stilpului
LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stilpului (PE 106/2003)

- distanta de sigurantd misurati in plan orizontal, la apropiere, intre
peretele conductei subterane de distributie gaz propusa si Les 0,4 kV existent, va
fi min. 0,6 m; distanta de apropiere se va mari la 1,5 m daci Les 0,4 kV existent
este protejat in tub, conform NTE 007/08/00
distanta minima mésuratd pe orizontald intre peretele conductei subterane de gaz
(traversare, apropiere) propusi a se construi i fundatia celui mai apropia stalp al
LEA 0,4 kV existent sau orice element al prizei de pAmant, va fi 5 m, conform PE
106/2003
distanta minima de apropiere misuratd pe orizontald intre armiturile metalice
supraterane ale conductei subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA
0,4 kV este indl{imea stalpului existent in zond, conform PE 106/2003
distanta de apropiere minima (Daf = 1,5 x Hst), masurati de la limita cea mai
apropiatd a fundatiei stalpului LEA 0,4 kV (este de aprox. 12 m, in functie de
indltimea la sol a stdlpilor, Hst, cei mai apropiati), conform Ordinului ANRE nr.
239/2019.

Se va respecta Decizia Etapei de incadrare nr. 1011/19.01.2024 emisi de APM Arad:

respectarea documentafiei inregistratd la APM Arad, a normativelor si
prescriptilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare

se vor respecta condifiile impuse prin actele administrative/ de reglementare
emise de autoritatile implicate

pentru orice modificare adusd planului initial, este obligatoriu sa fie notificata
APM Arad

Protectia calitdtii apelor:

» Este interzisé orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau
deseuri de orice fel in ape de suprafati, subterane, pe sol sau in subsol

* Apele uzate menajer §i igienico-sanitare se vor colecta prin refeaua de
canalizare a Mun. Arad §i incadra in valorile maxime admise pentru
indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din HG 188/2002 cu
completérile i modificarile ulterioare

* Apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinti vor fi
dirijate spre refeaua de canalizare pluviald sau la nivelul solului si se vor
incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din HG 188/2002,
cu completirile si modificirile ulterioare

Protectia calit#tii aerului:

* Organizarea activititii se va face astfel incat impactul asupra mediului si
populatiei si fie cit mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in
suspensie §i sedimentabile sa fie cat mai reduse)

* Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate a aerului la limita
incintei in prevederile STAS 12574/1987 "Aer din zonele protejate".

Protectia solului §i a subsolului:

* Se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranti a materialelor de
constructie, astfel incit sd nu blocheze ciile de acces, si nu poatd fi
antrenate de vant sau de apele pluviale

* Se vor lua misuri pentru indepértarea de pe teren a degeurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucririlor

* Se vor lua misuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu
produse poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.)

Gestionarea deseurilor — in perioada realizirii lucrdrilor de construire si in
perioada de functionare:



>

* vor fi proiectate spafii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere,
precum si 2 deseurilor reciclabile 1in interiorul parcelei, pe
platforme/pardoseli betonate cu acces facil citre drumul de acces

* degeurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urméind a fi
preluate de societii autorizate in transportul degeurilor menajere

® deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hértie-carton, plastic,
metal, sticld) si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din
punct de vedere al protectiei mediului

* se va evita depozitarea necontrolati a deseurilor de orice naturd ce vor
rezulta pe perioada derularii lucrérilor i dupa realizarea investitiilor

* deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe
tipuri, se vor depozita in spatii special amenajate, urmind si fie
transportate de un operator autorizat dpdv al protectiei mediului, in
conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor,
nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

* La curitarea amplasamentului nu se vor arde miristile, stuful, tufarisurile
sau vegetatia ierboasa

* Degeurile vegetale rezultate in urma curifdrii amplasamentului vor fi
transportate la statia de compost a Mun. Arad

Spatii verzi:

= Se vor amenaja spalii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de iniltime
micd/medie pentru umbrire si plante perene in suprafati de min. 35,00 %

®» Se va realiza refacerea ecologici a zonelor afectate de executia lucrarilor,
organizarea activitiitii se va face astfel incét impactul asupra peisajului si
fie cat mai redus

Parcaje:

®* Nu se vor autoriza decit acele constructii care vor avea asigurate locurile
de parcare in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe
spatiile verzi este interzisd, va fi previzut min. 1 loc parcare pe
proprietatea privata.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu nr. 23375/25.08.2023 emis
de Autoritatea Aeronautici Civili Romini:

respectarea amplasamentelor §i a datelor precizate in documentaia transmisi spre
avizare

respectarea inélfimii maxime a obiectivului de 14,00 m, respectiv cota absoluti
maximd 124,95 NMN (CTN 110,95 NMN + 14,00 m inil{imea maximi a
constructiei)

furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum
si a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei, care fac dovada dreptului de semnitura conform
legislatiei aplicabile

utilizarea pentru incilzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor

iluminatul exterior din cadrul lotului si nu prezinte fascicule de lumin3 orientate
in sus

este interzisd desfisurarea pe teren a unor activité{i care pot afecta traficul aerian
din zon# - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.

se va elimina orice sursi de atragere a pasdarilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite

prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire

obligatia beneficiarului de a ingtiinta viitorii chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz.
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Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu nr. 134 476/27.10.2023 emis
de Inspectoratul General al Polifiei Romine — Serviciul Rutier:
- obligativitatea prezentirii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizarii

Polifiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include
memoriu de prezentare a categoriei lucrdrilor §i a tehnologiei de executie,
autorizatia de construire, denumirea societatii care va executa lucrarea, precum si
fotocopia certificatului unie de inregistrare al acesteia, perioada de executie,
persoana responsabild cu datele de identificare si contact, planul de management
al traficului, conform "Normelor Metodologice Comune MAl/ MT nr.
1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executdrii de lucréri in zona drumului public si/ sau pentru
protejarea drumului®, precum §i taxa de avizare conform OG 128/2000 si o copie
a prezentului aviz.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul Comisiei de Eliberare a Autorizafiei de
Acces la Drumul Public nr. 86591/Z21/08.11.2023:

pe toatd durata executiei lucrdrilor este interzisa depozitarea oriciror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de Jucriri

lucrérile propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire
pe toatd perioada executiei lucrarilor, se va semnaliza corespunzitor punctul de
lucru

pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zon3 al autovehiculelor,
pietonilor si persoanelor cu handicap

domeniul public apartinind Mun, Arad afectat de lucrdiri, va fi readus la forma
inifiald de citre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa iar refacerea va fi executata
de ciitre unitaji agreate de catre Primaria Mun. Arad

s se respecte documentatia PUG aprobatd prin HCLM Arad nr. 502/2018, cat si
avizele si acordurile stabilite prin Certificatul de Urbanism nr. 1282 din
05.07.2021

perioada de garantie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor
urméind s@ execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apirute pe
parcursul perioadei de garantie

lucrérile proiectate vor respecta prevederile continute in Q.G. nr. 43/1997 cu
modificarile si completarile ulterioare privind regimul drumurilor

in cazul in care pana la finalizarea lucrérilor, Hotararea Consiliului Local al Mun.
Arad nr. 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile
referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi, conform noilor reglementari

in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 114/2007, se va asigura un minim de 26
mp/locuitor de spatiu verde comun.

3. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandrilor
de orientare faii de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementirilor
urbanistice in vigoare.

Limita de proprietate la frontul stradal va fi considerata inspre Str. Podgoriei.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansi
Reglementari Urbanistice Zonificare 02 U) ~ include constructia principala rezidentiali cu regim
maxim de iniltime propus P+1E+M cu subsol sau demisol optionale si anexa cu garaj in
regim P, pergold, filigorie, etc. §i partial amenajiri alei pietonale, nu include constructii tehnico-
edilitare — fatd de limitele de proprietate:
aliniamentul la frontul stradal al locuintei - inspre Str. Podgoriei — va fi la min.
9,00 m + max. 12,00 m. Aliniamentul stradal propus a fost considerat perpendicular
pe limitele laterale de proprietate (laturile lungi ale terenului), datoritd formei relativ
rectangulare a terenului inspre Str. Podgoriei. Din acest motiv, aliniamentul minim
propus oscileazi intre 9,00 m (est) 5i 9,86 m (vest), insd este in corespondenti cu
aliniamentul stradal al locuintei imediat invecinate la vest.



- spre limitele laterale ale parcelei:

* fatd de limita vesticd - la min. 2,00 m fa(ii de limita de proprietate, cu
exceptia amenajirilor tehnico-edilitare;

» fatd de limita estici - la min. 5,00 m in partea din fati pentru care
accesul carosabil a fost autorizat prin Autorizatia de construire nr.
441/20.06.2020 emisd de Primarul Mun. Arad si la min. 0,60 m in
partea din spate unde este propusd anexa cu garaj — a se consulta
plansa “Reglementiri urbnistice”, cu exceptia amenajirilor tehnico-
edilitare;

- spre limita posterioari de proprietate: anexa cu garaj va fi amplasat3 la min. 0,60 m
fatd de limita posterioari de proprietate.
3.1. Orientarea fati de punctele cardinale:

Zond locuire: se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor, conform
prevederilor HG 525/1996 actualizatd, Anexa Nr. 3, pct. 3.10.

3.2. Amplasarea fatd de drumurile publice:

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, reele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre Str. Podgoriei,
prin racord carosabil autorizat prin Autorizatia de construire nr. 441/20.06.2020 emisi de
Primarul Mun, Arad.

Str. Podgoriei necesitd regularizarea carosabilului, astfel incit acesta si includa $i 0 alee
pietonald semi-carosabild demarcatd vizual pe latura nordica a strazii, atat cat permite geometria
parcelelor care delimiteaza domeniul public (litime cca. 5,50 + 5,80 m in zona studiata).

Pentru a permite posibilitatea extinderii in viitor a prospectului stradal existent, se va
rezerva o suprafald de teren de cca. 55 mp amplasatd la frontul stradal, in prelungirea
aliniamentului preluat din PUZ §i RLU "Construire locuinta parter si gard la frontul stradal”,
aprobat prin HCLM Arad nr. 484/27.09.2023 pentru terenul invecinat la est (CF 326254 Arad).

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului
C.D. 173/2001 si a buletinuluj tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor
la nivel pe drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul
localitatilor.,

Lucrérile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, republicati in M.O. nr. 237/29.04.1998.

o Utiliziri permise

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

¢ Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajérile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetric §i estetics, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum i evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe
drumurile publice in condilii optime de capacitate, fluent si siguranti. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si
standardelor tehnice specifice.
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e Utilizdri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra
bunei desfisurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinti riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fafi de cii navigabile existente si cursuri de api potential navigabile
Nu este cazul
3.4 Amplasarea fati de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul
3.5. Amplasarea fatii de acroporturi
Nu e cazul.
3.6. Amplasarea fatii de figia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.
3.7. Amplasarea fatii de aliniament

Aliniamentul stradal este considerat a fi inspre Str. Podgoriei.
Aliniament la frontul stradal: min. 9,00 m + max. 12,00 m fatdl de aliniamentul stradal.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci respecta:

- amplasare spre limitele laterale de proprietate:

* fafd de limita vestic - la min. 2,00 m faja de limita de proprietate, cu
exceptia amenajirilor tehnico-edilitare;

* fajl de limita estic - la min. 5,00 m in partea din fafa pentru care accesul
carosabil a fost autorizat prin Autorizatia de construire nr. 441/20.06.2020
emisa de Primarul Mun. Arad i la min. 0,60 m in partea din spate, unde
este propusd anexa cu garaj — a se consulta plansa “Reglementari
urbnistice”, cu exceptia amenajdrilor tehnico-edilitare;

- amplasare spre limita posterioari de proprietate: anexa cu garaj va fi amplasata la min.
0,60 m fati de limita posterioara de proprietate.

Se vor respecta urmitoarele reguli de principiu:

- distanfele minime obligatorii fa{a de limitele laterale §i posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distanta minimé intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu
jumitatea inaltimii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitétii teritoriale de pompieri;

- accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrati
(doua pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrérile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inaltj,
parcaje auto);

- In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fafadd nu e posibil, se
asigurd trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu lafimea minimi de
1,50 m latime si 1,90 m inaltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilita{i de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeazi a se asigura direct din Str. Podgoriei.

Se va regulariza carosabilul Str. Podgoriei, astfel incit acesta si includi si o alee
pietonala semi-carosabild demarcatii vizual pe latura nordica a striizii, atat cat permite geometria
parcelelor care delimiteaza domeniul public (ltime cca. 5,50 + 5,80 m in zona studiatg).
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Pentru a permite posibilitatea extinderii in viitor a prospectului stradal existent, se va
rezerva o suprafa{d de teren de cca. 55 mp amplasatd la frontul stradal, in prelungirea
aliniamentului preluat din PUZ si RLU "Construire locuinti parter si gard la frontul stradal”,
aprobat prin HCLM Arad nr. 484/27.09.2023 pentru terenul invecinat la est (CF 326254 Arad).

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,50 m lafime. Pentru a doua laturd a locuinfei propuse se asiguri accese pentru fortele
(pesonalul) de interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m la{ime si 1,90 m inal{ime.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor de orice fel este permisa numai
dacd se asigurd accese pictonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incit si permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

¢ Utiliziiri permise
Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenti a traficului.

¢ Utiliziiri admise cu conditii

Constructiile fard posibilita{i de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale ciror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

o Utiliziiri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitatea
racorddrii noilor consumatori la reelele de apa potabild, canalizare menajera si energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de refele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi
de catre investitor sau beneficiar, parial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii refelelor edilitare din Mun. Arad.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare §i bransare care se realizeazi pe terenurile
proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat sau de catre operatorul refelei respective, conform legislatiei in
vigoare.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajers si
pluviald, energie electrica, gaze naturale gi telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publici asupra refelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitafi
aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici §i de telecomunicatii sunt proprietate
publici a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucririle prevazute mai sus intra in proprietatea publici,

Lucririle de racordare si bransare la refelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar §i se executa in urma obfinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelare

Nu este permisd parcelarea ulterioars, prin dezmembrare, a lotului reglementat prin
prezentul PUZ.

inilfimea constructiilor
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Regimul de indl{ime maxim propus este P, P+M, P+1, max. P+1+M, cu subsol sau
demisol optionale, respectiv max. 10,00 m (120,95 NMN) la cornisi si max. 14,00 m (124,95
NMN) la coami, miasurate fati de cota + 0,00 (110,95 NMN).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisid numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastige ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului

¢ P.O.T. 40,00 %
e C.UT. 1,40

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice $i nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cit si ca regim de
indl{ime, cu respectarea P.O.T. i C.U.T. previzut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire Ia amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele i garajele sunt spafii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
de executare a lucrérilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U,
Anexa 5.

in incinta reglementata va fi previzut minim 1 loc de parcare sau garare, care se va
realiza in perimetrul parcelei, fir3 a afecta domeniul public,

Spatii verzi si plantate

Pentru funcfiunea dominantd a incintei reglementate — locuire individuald — se vor
amenaja spatii verzi in suprafa{i de minim 35,00 %.

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementata
se vor amenaja spalii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de iniltime micy/ medie pentru
umbsrire §i plante perene, intr-un procent de minim 35,00 % (min. 525 mp), astfel:

* min. 11 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)

* min. 184 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata zonei verzi)

* min. 184 mp zon& verde inierbatd (min. 35 % din suprafata zonei verzi).
fmprejmuiri:

Se vor mentine imprejmuirile existente. In situatia in care acestea vor fi refacute, vor
respecta indlfimea maxima 2,00 m, de preferint3 din gard transparent la frontul stradal, iar pe
celelalte limite de proprietate acestea pot fi opace. De asemenea in cazul refacerii imprejmurii la

frontul stradal, se va tine cont de suprafata rezervata pentru posibilitatea extinderii prospectului
stradal.

| II. Zonificarea functionali

Unitiile principale au destinatia unitifi locuire individuali in regim izolat si
funcfiuni complementare, cu regim de iniltime maxim P, P+M, P+1, P+14M, cu subsol sau
demisol optionale — "Lm 28",

Subunitii:

Lm 28 — zoni locuire individuali in regim izolat

Cc 28 — drum public - Str. Podgoriei

RCec 28 - zoni rezervati pentru extindere prospect stradal Str. Podgoriei

P 28 — zoni parcaje

SP 28 — zone verzi amenajate

1. Obiective si modalititi de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborati tinand cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionali a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
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- Reglementarea caracterului terenului studiat

- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor

- Realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurdirii unei
infrastructuri adecvate

2. Utiliziri functionale
2.1. Functiunea dominanti
Functiunea propusa in incini este locuinti individuali in regim izolat si functiuni
complementare.
2.2, Utilizari permise, functinuni complementare zonei
- anexd cu garaj, carport, pergold, filigorie, piscind, platforma parcaj, alei
pietonale, amenajéri tehnico-edilitare, zone verzi
2.3. Utilizéri permise cu conditii
- birou individual profesii liberale, mic comert sau servicii complementare
locuirii, cu 1-2 angajati, cu conditia asigurérii parcajelor necesare in cadrul
incintei private
2.4, Utilizari interzise
Este interzisa amplasarea functiunilor alimentatie public3, depozitare §i productie.
2.5. Interdictii temporare
Nu se vor autoriza noi constructii fatii de cele existente (imprejmuire autorizati AC
{ ) 441/2020) pe suprafata de 55 mp rezervatd la frontul stradal pentru posibilitatea extinderii
= prospectului stradal.
2.6. Interdictii permanente
Nu este cazul.

| IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale |

Unititile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, terasament cale ferati, limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referintd li se aplicd atdt prescriptiile prevazute la cap. 1
"Dispozitii generale”, cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitatilor teritoriale de referintd".

Bilant teritorial in zona studiati:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificéri.

Subzona Lm 28 - locuire individuald in regim izolat (S = 1.500 mp)

- P.O.T. 40,00 %

- CU.T. 1,40

- Regim maxim de indl{ime P, P+M, P+1, P+1+M cu subsol sau demisol
optionale

- Spatiu verde minim 35 %

REGLEMENTARI CONSTRUCTII LOCUIRE INDIVIDUALA fN REGIM IZOLAT
(Lm 28)

Funcfiuni permise:
- functiune dominanti: locuire individuald in regim izolat
- functiuni admise / functivni complementare: anexa cu garaj, carport, pergolé,
filigorie, piscind, platforma parcaj, alei pietonale, amenajiri tehnico-edilitare,
zone verzi
- functiuni permise cu conditii: birou individual profesii liberale, mic comert
sau servicii complementare locuirii, cu 1-2 angajati, cu conditia asigurarii
parcajelor necesare in cadrul incintei private
Functiuni interzise:
- constructii pentru activititi de productie industriald sau agrozootehnici si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat,
depozitare deseuri toxice, industrie poluanta

11



- comert, alimentatie publica
Regim de indltime:

- se vor autoriza constructii:

o pentru locuinta izolatd — P, P+M, P+1, P+1+M cu subsolul sau demisolul
optional, respectiv Hmax la cornigd = 10,00 m (110,95 + 10 = 120,95 NMN) si
Hmax la coami = 14,00 m (110,95 + 14 = 124,95 NMN)

¢ pentrn anexa cu garaj — max. P, Hmax la comisd = 4,50 m (110,95 + 4,50 =
115,45 NMN) 5i Hmax la coama = 7,00 m (110,95 + 7= 117,95 NMN)

Regim de aliniere:
- constructiile propuse vor fi amplasate astfel:
- aliniamentul la frontul stradal al locuinjei — inspre Str. Podgoriei — va fi la min.
9,00 m + max. 12,00 m. Aliniamentul stradal propus a fost considerat perpendicular
pe limitele laterale de proprietate (laturile lungi ale terenului), datoritd formei relativ
rectangulare a terenului inspre Str. Podgoriei. Din acest motiv, aliniamentul minim
propus oscileaza intre 9,00 m (est} i 9,86 m (vest), ins este in corespondenti cu
aliniamentul stradal al locuintei imediat invecinate la vest,
- spre limitele Iaterale ale parcelei:
= faji de limita vesticd - la min. 2,00 m fad de limita de proprictate, cu
excepjia amenajdrilor tehnico-edilitare;
* fafi de limita esticd - la min. 5,00 m in partea din fa{d pentru care accesul
2 carosabil a fost autorizat prin Autorizafia de construire nr. 441/20.06.2020
O emis# de Primarul Mun. Arad si la min. 0,60 m in partea din spate unde este
' propusd anexa cu garaj — a se consulta plansa “Reglementiri urbnistice”, cu
exceplia amenajdrilor tehnico-edilitare;

- spre limita posterioarii de proprietate: anexa cu pgaraj sau alte tipuri de anexe va fi

amplasati la min. 0,60 m fata de limita posterioara de proprietate.
Parcarea autovehiculelor

- nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri; parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa

- va fi previzut minim un loc parcare (garare)/ unitate locativi

Plantatii
- plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia
- minim 35,00%

Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. 40,00 %
- C.UT. 1,40

Subunititi:

. Lm 28 - locuinre individuali in regim izolat si functiuni complemntare
(_..f - destinatie: locuintd individuala izolata P, P+M, P+1, P+1+M (locuinta poate fi
previzuti cu subsol/demisol), anexa cu garaj P sau alte tipuri de anexe
Cc 28 — Drum public Str. Podgoriei

» se va regulariza carosabilul Str. Podgoriei, astfel incat acesta si includi si o
alee pietonald semi-carosabild demarcati vizual pe latura nordic# a strizii, atét
cét permite geometria parcelelor care delimiteaza domeniul public (litime cca.
5,50 + 5,80 m in zona studiata).

* pentru a permite posibilitatea extinderii in viitor a prospectului stradal
existent, se va rezerva o suprafatd de teren de cca. 55 mp amplasati la frontul
stradal, in prelungirea aliniamentului preluat din PUZ si RLU "Construire
locuinti parter si gard la frontul stradal", aprobat prin HCLM Arad nr.
484/27.09.2023 pentru terenul invecinat la est (CF 326254 Arad).

RCc 28 - zoni rezervatd pentru extindere prospect stradal Str. Podgoriei

e pentru a permite posibilitatea extinderii in viitor a prospectului stradal
existent, se va rezerva o suprafati de teren de cca. 55 mp amplasati la frontul
stradal, in prelungirea aliniamentului prelvat din PUZ si RLU "Construire
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locuinti parter si gard la frontul stradal”, aprobat prin HCLM Arad nr.
484/27.09.2023 pentru terenul invecinat la est (CF 326254 Arad).
e zona rezervatd pentru lirgire prospect stradal are lungimea frontului stradal si
latimea variind intre cca. 2,45 m {est) §i 2,70 m (vest)
P 28 — Zoni parcaj
» va fi previzut minim un loc de parcare pe domeniul privat pentru incinta
reglementati
SP 28 — Zone verzi amenajate

e se pot autoriza constructii usoare avind regimul de indl{ime parter de tip
pergold, filigorie, etc., care pot fi amplasate pand pe limita de proprietate
posterioard cu acordul vecinului afectat, sau la min. 0,60 m fatd de limitele
laterale de proprietate; indltimea maxima a acestora va fi corelata cu inél{imea
locuintei propriu-zise, dar nu va depéigi Hmax = 4,50 m

* minim 35 00 % zone verzi in incinté, conf. HCLM Arad nr. 572/26.10.2022

min. 11 arbori {1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)

*/ min. 184 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din
suprafata zonei verzi)

v" min. 184 mp zond verde inierbatd (min. 35 % din suprafata
Zonei verzi).

O [ V. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanisticd adoptatd reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiati
in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal §i introducerea lor in baza de date existents, in scopul coreldrii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

fntocmit,
Arh. Doriana Balogh
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Denumire prolect: CONSTRUIRE CASA, ANEXA GOSPODAREASCA CU
S.C. ARHITECTONIC S.R.L. GARAJ, AMPLASARE DE PANOURI FOTOVOLTAICE §|

Arad, 5tr, Oituz nr. 119a SOLARE PE LATURA SUDICA
C.U.l. RO23713160 Amplasament; Mun. Arad, Str. Podgoriei, nr. 26A
L.R.C. J02/682/2008 Beneficiar: MIRZA ANCUTA-ELENA pentru MIRZA MARIA-
Tel. 0726 375327 ANDREEA

Pr.nr. 13972021

Faza: P.U.Z.

PLAN DE ACTIUNE
]

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

o Denumirea lucréri: CONSTRUIRE CASA, ANEXA GOSPODAREASCA CU GARAJ,
AMPLASARE DE PANOURI FOTOVOLTAICE $| SOLARE PE LATURA SUDICA
Q\) + Amplasament: jud. Arad, Mun. Arad, Str. Podgoriei, nr. 26A
o Numér proiect; 139/2021
o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
o Beneficiar; MIRZA ANCUTA-ELENA pentru MIRZA MARIA-ANDREEA
o Proiectant: S.C. Arhitectonic S.R.L.

2.  Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.
a. Dupa aprobarea in C.L.M. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obfine Certificate de Urbanism pentru
categoriile de lucran necesare investitiei — estimat nov. 2022 - iunie 2024.
Categoriile de lucrari necesare investiliei vor fi:
I.  constructii noi;

e locuinia P, P+M, P+1, P+1E+M, cu subsol sau demisol optionale, izolatd si
functiuni complementare

¢ anexa gospodareasca cu garaj si amenajari de tip pergol3, filigorie, etc., parter
Il.  dotari tehnico-edilitare

IIl.  sistematizarea verticala a terenului
(_; IV.  drumuri, parcaje, alei pietonale
V.  platformé gospodareasca
VI.  spatii parcare/ garare autovehicule aferente zonei rezidentiale
VIl.  amenajare zone verzi.

b. Obtinere Certificate de Urbanism, Autorizatii de Constructie pentru categorille de lucrari necesare
investifiei ~ constructii noi (locuintd, anexe, etc.), organizare de santier, bransamente si racorduri la retele
edilitare publice - estirnat iulie. 2024 - oct. 2026.

¢. incepere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie — estimat sept. 2024 - dec. 2026.

d. Inchelere lucrari construcii conform Autorizalii de Constructie - estimat dec. 2025 - sept. 2027.

e. Receplie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara - estimat ian. 2026 - dec. 2027.

1]2



O

Toale lucrarile mentionate se vor executa din fonduri private, iar brangareal racordarea la utilitatile
publice se va finania de catre investitor sau de catre distribuitor/ operator, conform ordinelor ANRE in vigoare.

Amenajarea Str. Podgoriei sau extinderea prospectului stradal al acesteia se va autoriza si executa din
fonduri publice, strada apariindnd domeniului public al Mun. Arad, la momentul considerat oportun de catre
Primaria Mun. Arad, in condifiile legii si in corelare cu avansarea sau finalizarea dezvoltarii urbanistica a
acestei zone rezidenfiale.

insusit: intocmit:

MIRZA Ancuta-Elena pentru MIRZA Maria-Andreea Arh. Doriana  '.OGH



LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 1.500 mp
- ACCES PIETONAL EXECUTAT PE BAZA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE NR. 441 din 20.06.2020

N ACCES AUTO EXECUTAT PE BAZA AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE NR. 441 din 20.06.2020

s
AYCRL |
"I«f? Ly

PROIECTANT GENERAL ARMITE ; Beneficiar:
S.C ARHITECTONIC S.R.L. . E}CTO" I MIRZA ANCUTA ELE 2
Sedlu: Arad, Str. Oftuz nr. 110a Lo pentru 139/2021
CU..RO23713160 __ ORGC. Jozmazr008 "> . +/ MIRZA MARIA AND
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: gglsl%umli CASA CSJANEXA FAZA:
SEFPROIECT | ah DonaBALOGH 000 | S0o AN ARN st PUZ

PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: CAD Plansa nr.

DESENAT arh. Dofana BALOGH ° mar. 2024 | INCADRARE IN ZONA 018




112.35 Cote de nivel
c lCamin vizitare canal
& Stalp iluminat
--0-=5talp beton

—Stalp lemn
Conducta gaz
—-Conducta canalizare menajera

&Hidrant

— GAZ

(LTI

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CASA SI ANEXA GOSPODAREASCA
CU GARAJ

Mun. Arad, Str. Podgoriei, nr. 26A
11 SITUATIA EXISTENTA

g T

A L e ol
R e S [ (RN

‘\&‘ .—E_‘l

'INCADRARE AMPLASAMENT _

LIMITE
LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 1,500 mp
LIMITA ZONA STUDIATA S=7.000 mp

ZONIFICARE
ZONA LOCUINTE P, P+1 EXISTENTA

ZONA REZIDENTIALA REGLEMENTATA PRIN PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S| GARD LA FRONTUL STRADAL",

AMPLASAMENT STR. PODGORIEI NR. 26, APROBAT PRIN HCLM ARAD NR. 484/27.09.2023

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNEI COMPLEMENTARE, CU INTERDICTIE DE

CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ, CONFORM PUG ARAD APROBAT

CAROSABILE (str. PODGORIEI)

ALINIAMENT MINIM 9,00 m FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE, LA FRONTUL STRADAL,

PROPUS PRIN PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER Sl GARD LA FRONTUL STRADAL',
AMPLASAMENT STR. PODGORIEINR. 26, IN CURS DE APROBARE »
ZONA REZERVATA PENTRU POSIBILITATE EXTINDERE PROSPECT STRADAL i3
PROPUSA PRIN PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S| GARD LA FRONTUL STRADAL", '
AMPLASAMENT STR. PODGORIEI NR. 26, IN CURS DE APROBARE

PROIECTANT GENERAL | ARHITECTONIC | Beneficiar:
S.C ARHITECTONIC S.R.L. . MIRZA ANCUTA ELENA, pentru

Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a N L
C.U.l. RO23713160 O.R.C. JO2/682/2008 - 7. ;v MIRZA MARIA ANDREEA

Pr.nr.
139/2021

SPECIFICATIE

NUME es 1;TURA Scara: | CONSTRUIRE CASA S| ANEXA
GOSPODAREASCA CU GARAJ

SEF PROIECT

arh. Doriana BALOGH 1:500 |y s, i Pocgoe . 268, Exras CF . 02115 v

FAZA:
P.U.Z

PROIECTAT

arh. Doriana BALOGH | Data: SITUATIA EXISTENTA si

DESENAT

arh, Doriana BALOGH :pt. 2023 | [NCADRAREA IN ZONA cf. P.U.G.

Plansa nr.
01A




PLAN URBANISTIC ZONAL
ONSTRUIRE CASA S| ANEXA GOSPODAREASCA CU GARAJ

112 7= Cote de nivel

& saptmbet / Mun. Arad, Str. Podgoriei, nr. 26A
o 2| REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE |

—— sz —~Conducta gaz
Conducta canalizare menajera
&Hidrant

LIMITE
- LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 1.500 mp |
¢ LIMITA ZONA STUDIATA S =7.000 mp
ZONIFICARE |

[T 1 ZONALOCUINTE P, P+f EXISTENTA ‘
[TITTIIIIT]  ZONALOCUINTE SI FUNCTIUNEI COMPLEMENTARE, CU INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ, CONFORM PUG ARAD APROBAT
[ "] ZONAREZIDENTIALA REGLEMENTATA PRIN PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S| GARD
LA FRONTUL STRADAL", STR. PODGORIEI NR. 26, APROBAT PRIN HCLM ARAD 484/27.09.2023
[777777 ZONALOCUINTA IZOLATA PROPUSAP + P+1+M CU SUBSOL SAU DEMISOL OPTIONALE
S| ANEXE PARTER DE TIP GARAJ, PERGOLA, FILIGORIE, ETC.
[ ] CAROSABILE (str. PODGORIEI) LATIME MIN. 5,00 m
[T ] ALEIPIETONALE PROPUSE SAU SEMICAROSABILE, DEMARCATE VIZUAL
[ ] PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE PROPUSE
[ ] ZONEVERZISIDE PROTECTIE CAROSABIL PROPUSE
[~ ~ T 7 PERIMETRU MAXIMDE CONSTRUIBILITATE,
CU EXCEPTIA DOTARILOR TEHNICO-EDILITARE
------------- ALINIAMENT LA FRONTUL STRADAL PROPUS MIN. 9.00 m - MAX, 12.00 m
FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE
- — — ~ POSIBILITATE EXTINDERE PROSPECT STRADAL CONF. PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTA |
PARTER 81 GARD LA FRONTUL STRADAL' - STR. PODGORIEINR. 26, IN CURS DE APROBARE
T - ZONA REZERVATA PENTRU POSIBILITATE EXTINDERE PROSPECT STRADAL (cca. 55 mp)

regim max. P+1+M
Hmax=14m(124,95NMN)

| poT 40%
Lm 28 cut 1,40

ZONA REZIDENTIALA

& BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA - 1.500 mp
.- TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
g - [mp] (%] | [mp] [o]
s ARABIL IN INTRAVILAN (zon locuinte '
31 functium complementate 61 PUG cu 1.500,00 100,00% 0,00 0,00%
interdictie de construire pani la elaborare
PUZ) )
ZONA REZIDENTIALA (zona locuinta si 0,00 0.00% 600,00 40.00%
anexa) |
ZONA CAI DE COMUNICATIE
(platforma acces auto, parcare, trotuare de 0,00 0,00% 375,00 25,00%
incinta)
ZONA VERDE AMENAJATA 0,00 0,00% 525,00 35,00%
1.500,00 100,00% | 1.500,00 100,00%
N/ REGULAMENT ~ LS
UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 28 PN 3]
ZONA FUNCTIONALA PRINCIPALA (dominanta):. ' 42 d
Lm 28 - LOCUIRE IN REGIM IZOLAT \M\ 3
SUBUNITATI: |
Lm28 LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT P, P+M, P+1, P+1+M cu S/D optional Caz
Cc28 DRUM PUBLIC - STR. PODGORIE \ 3
Q RCc 28 ZONA REZERVATA PENTRU EXTINDERE PROSPECT STRADAL STR. PODGORIEI Ca ;
& P28 ZONA PARCAJE PE PARCELE LOCUINTE \&% -
3 P28 ZONE VERZI AMENAJATE b
¢ |
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] (%] [mp] (%]
ARABIL IN INTRAVILAN (zona locuinte si functiuni
complementare cf. PUG cu interdictie de construire 4,030.82 57.58% 2,530.82 36.15%
pana la elaborare PUZ)
ZONA REZIDENTIALA (zona locuinte si functiuni 256931 36.70% 4.069.31 58.13%
complementare)
/ ZONA CAI DE COMUNICATIE (strad si trotuare) 360.19 5.15% 360.19 5.15%
ZONA VERDE (de aliniament) 39.68 0.57% 39.68 0.57%
INDICATIIRE CARACTERINEIC] X ; AL 7,000.00 |  100.00% 7,000.00 |  100.00%
ZONA REGLEMENTATA SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA TOT e s o , o
CF nr. 302115 Arad _ _ ) _ [‘/" > Sl
Szona = 1.500 mp 1 lot - zond rezidentiald 1 lot - zond rezidentiald PROIECTANT GENERAL 2 \ Henafeier ;
P.O.T 0 40% §eEuAAF§aE]1:EgL% TR \ ARHITECTONIC | MIRZA ANCUTA ELENA, pentru 1307200
— ’ | C.UJRO23713180  O.R.C. JO2/682/2008 \r__ SkL MIRZA MARIA ANDREEA
CUT. 0 Fu SPECIFICATIE NUME SE ¥ . Scama: ggg%%l{ga%ﬁﬁgdmm FAZA:
Zone verzi — min. 35 % SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 300 |y rad, . Posgorei . 264, Etrs CF . 302115 v P.U.Z.
. R max. P+1+M, subsolul sau PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
Regim de Inalfime - demisolul sunt optionale "DESENAT | arh. Doriana BALOGH "~ |mer.2024| ZONIFICARE 02A




LAN URBANISTIC ZONAL |

ONSTRUIRE CASA SI ANEXA GOSPODAREASCA |
CU GARAJ |
Mun. Arad, Str. Podgoriei, nr. 26A

3| REGLEMENTARI EDILITARE |

112,35 Cote de nivel
© Camin vizitare canal

& Stalp iluminat
~-0-=5talp beton
-—O--5Stalp lemn

— wz—~Conducta gaz

Conducta canalizare menajera
&Hidrant

LIMITE ‘
O | IMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 1.500 mp

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNEI COMPLEMENTARE, CU INTERDICTIE DE

CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ, CONFORM PUG ARAD APROBAT |
ZONA REZIDENTIALA REGLEMENTATA PRIN PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S GARD
LAFRONTUL STRADAL', STR. PODGORIEI NR. 26, APROBAT HCLM ARAD NR. 484/27.09.2023
ZONA LOCUINTA IZOLATA PROPUSA P + P+1+M CU SUBSOL SAU DEMISOL OPTIONALE '
ZONA ANEXE PARTER DE TIP GARAJ, PERGOLA, FILIGORIE, ETC.

PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE,

CU EXCEPTIA DOTARILOR TEHNICO-EDILITARE |
ALINIAMENT LA FRONTUL STRADAL PROPUS MIN. 9.00 m - MAX. 12.00 m

FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE

ZONA REZERVATA PENTRU POSIBILITATE EXTINDERE PROSPECT STRADAL (cca. 55 mp)

LEGENDA INSTALATII EDILITARE |
———»= —— Retea de apa rece stradala - existenta
—— A —— Bransament apa rece - propus
Conducta de canalizare menajera - existenta j
-~ Racord canalizare menajera - propus
Linie electrica aeriana 0,4 kV existenta
Linie electrica subterana 0,40 kV propusa

_ Linie electrica subterana 0,40 kV existent3
Conducta gaz joasa presiune existenta
Conducta gaz joasa presiune propusa
CA - Camin apometru - propus
CM - Camin de canalizare menajera - propus
FB - Firida bransament electric - propusa
BR - Bransament gaze naturale - propus

'
1
Ing. BEG_ v 1 ......LiSC
= CINSTALATOR AUTGRIZAT GAZE
N DESI : NATURALE
e TN | e - PG
rf!f;;(_“lmfﬁwwg;\!\} o l 2 PGIU: PCD
W, sz }-} P ‘LEt TNR. WRISNAT 2L b
y/ N R 8.2
XQL:E‘—“% f L— - t.} e
| PROIECTANT GENERAL \ ‘ o Beneﬂciar:w Pr. nr
SORTECOloSAL o emenaenen |
C.UI RO23713160  O.R.C. JO2/882/2008 o MIRZA MARIA ANDRE
SEEGIEICATE hUME (SEMME A | e | CONSTRURE CASA ANEXAGOSPODAREASCA | k7.
SEF PROIECT | _arh. Doriana BALOGH T T2 | CUGARAJ AMPLASARE DE PANOUR '
gt O 1:500 | FOTOVOLTAICE SI SOLARE PE LATURA SUDICA P.U.Z
INST.SANITARE ing. Petru TATARU Mun. Arad, Str. Podgoriei nr. 26A, Extras CF nr. 302115 Arad
INST.ELETRICE| ing. Florin SANDRU Data: Plansa nr.
Y REGLEMENTARI EDILITARE
INST.GAZE NAT,  ing. Francisc BEGOV | mar. 2024 03A




112,55 Cote de nivel
© Camin vizitare canal
& Stalp fluminat
<0-=Stalp beton

«~--Stalp lemn
— oaz—~Conducta gaz

Conducta canalizare menajera

éHidrant
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ONSTRUIRE CASA S| ANEXA GOSPODAREASCA
CU GARAJ

Mun. Arad, Str. Podgoriei, nr. 26A

4

e V——

X—HK—X

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

LIMITE
LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 1.500 mp
LIMITA ZONA STUDIATA §=7.000 mp

ZONIFICARE

DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE SI JURIDICE, DE INTERES LOCAL

DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE SI JURIDICE, DE INTERES LOCAL,

CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ, CONFORM PUG ARAD APROBAT
DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI ARAD, DE INTERES LOCAL

ZONA REZERVATA PE TEREN PROPRIETATE PRIVATA PENTRU POSIBILITATE EXTINDERE
PROSPECT STRADAL (cca. 55 mp), CONF. PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTA

PARTER S| GARD LA FRONTUL STRADAL" - STR. PODGORIEI NR. 26,

APROBAT PRIN HCLM ARAD 484/ 27.09.2023

PROIECTANT GENERAL

S.C ARHITECTONIC S.R.L.

Sediu: Arad, Str. Qituz nr. 119a
C.U.l. RO23713160 0.R.C. JO2/682/2008

o s ' Beneficiar:

SPECIFICATIE NUME

SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH

_ sl ; Pr. nr.
T MIRZA ANCUTA ELENA, pentru
p . o MIRZA MARIA ANDREEA® 139/2021
. CONSTRUIRE CASA, ANEXA GOSPODAREASCA .
= Scara: | ou GARAJ, AMPLASARE DE PANOUR FAZA:
: 1:500 | FOTOVOLTAICE S| SOLARE PE LATURASUDICA | P.U.Z.

Mun, Ared, Str. Podgoriel o, 264, Extras C v, 302115 Arad

PROIECTAT arh. Doriana BALOGH

Data: PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR | Plansanr.

DESENAT arh. Doriana BALOGH

| mar. 2024 | CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR 04 A




Paint-21

PROIECTANT GENERAL

S.C ARHITECTONIC S.R.L.

Sediu: Arad, Str. Oituz
C.U.l. RO23713160

nr. 119a
0.R.C. J0O2/682/2008

Beneficiar:

MIRZA ANCUTA ELENA, pentru
MIRZA MARIA ANDREEA

Pr. nr.
139/2021

SPECIFICATIE

NUME

SEF PROIECT

arh. Doriana BALOGH

PROIECTAT

arh. Doriana BALO!

DESENAT

arh. Doriana BALC

USEMNA™ Pl cnarg
LA X/

200

CONSTRUIRE CASA SI ANEXA
GOSPODAREASCA CU GARAJ

Mun, Arad, Str. Podgoriei nr. 26A, Exiras CF nr. 502115 Arad

FAZA:
P.U.Z.

Data:
"'1 dec. 2021

ILUSTRARE URBANISTICA

Plansa nr.

05 A




LAN URBANISTIC ZONAL

ONSTRUIRE CASA S| ANEXA GOSPODAREASCA CU GARAJ
Mun. Arad, Str. Podgoriei, nr. 26A

6 POSIBILITATE DE MOBILARE

LIMITE
LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 1.500 mp
LIMITA ZONA STUDIATA $ =7.000 mp

ZONIFICARE

ZONA LOCUINTE P, P+1 EXISTENTA

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNEI COMPLEMENTARE, CU INTERDICTIE DE

CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ, CONFORM PUG ARAD APROBAT

ZONA REZIDENTIALA REGLEMENTATA PRIN PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S| GARD
LA FRONTUL STRADAL", AMPLASAMENT STR. PODGORIEI NR. 26, IN CURS DE APROBARE
ZONA LOCUINTA IZOLATA PROPUSA P + P+1+M CU SUBSOL SAU DEMISOL OPTIONALE
ANEXE PARTER DE TIP GARAJ, PERGOLA, FILIGORIE, ETC.

CAROSABILE (str. PODGORIEI) LATIME MIN. 5,00 m

ALEI PIETONALE PROPUSE SAU SEMICAROSABILE, DEMARCATE VIZUAL

PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE PROPUSE

ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL PROPUSE

PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE,

’7 11235 Cote de nivel
o Camin vizitare canal
@ Stalp iluminat
-©--5talp beton
—(O-Stalp lemn
Conducta gaz
Conducta canalizare menajera
SHidrant

GAZ

CU EXCEPTIA DOTARILOR TEHNICO-EDILITARE
------------- ALINIAMENT LA FRONTUL STRADAL PROPUS MIN. 9.00 m - MAX. 12.00 m
FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE
POSIBILITATE EXTINDERE PROSPECT STRADAL CONF. PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER S| GARD LA FRONTUL STRADAL" - STR. PODGORIEI NR. 26, IN CURS DE APROBARE
~ ZONA REZERVATA PENTRU POSIBILITATE EXTINDERE PROSPECT STRADAL (cca. 55 mp)
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA - 1.500 mp
TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%6] [mp] (7]
A_RABIL IN INTRAVILAN (zoni locuinte
§1 functium complementare cf. PUG cu 1.500,00 100,00% 0.00 0,00%
interdictie de construire pana la elaborare
PUZ)_ _
ZONf\ REZIDENTIALA (zoni locuintd si 0.00 0.00% 600,00 40.00%
anexd)
ZONA CAI DE COMUNICATIE
(platforma acces auto, parcare, trotuare de 0,00 0,00% 375,00 25,00%
incintd)
| ZONA VERDE AMENAJATA 0,00 0,00% 525,00 35,00%
TOTAL & 1.500,00 100,00% 1.500,00 100,00%
' &
'
i\.:!. ,
.: 4 ,. {
REGULAMENT N IS
UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 28
ZONA FUNCTIONALA PRINCIPALA (dominanta):
Lm 28 - LOCUIRE IN REGIM |ZOLAT 7
SUBUNITAT: >
Lm28 LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM [ZOLAT P, P+M, P+1, P+1+M cu S/D optional
Co28 DRUM PUBLIC - STR. PODGORIEI i - R
RCc 28 ZONA REZERVATA PENTRU EXTINDERE PROSPECT STRADAL STR. PODGORIEI G4z
P28 ZONA PARCAJE PE PARCELE LOCUINTE \‘M
SP28 ZONE VERZ| AMENAJATE il
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
| [mp] %] [mp] [%]
|ARABIL IN INTRAVILAN (zoné locuinte si functiuni
‘complementare cf. PUG cu interdictie de construire 4,030.82 57.58% 2,530.82 36.15%
Ipéna la elaborare PUZ)
|ZONA REZIDENTIALA (zon locuinte si functiuni 2.569.31 36.70% 4.089.31 £8.13%
complementare)
ZONA CAl DE COMUNICATIE (strada si frotuare) 360.19 5.15% 360.19 5.15%
ZONA VERDE (de aliniament) S 39.68 0.57% 39.68 0.57%
INDICATORI CARA CTERISTICI : T TOTAL yA ™\ 7,000.00 100.00% 7,000.00 100.00%
ZONA REGLEMENTATA SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA 7 ~
CF nr. 302115 Arad s s ‘ ARHITECTOE ]
1 lot - zond rezidentiald 1 lot - zond rezidentiald PROIECTANT GENERAL \ = spp e Beneficiar:
Szona = 1.500 mp | SCARHITECTONICSRL. . " MIRZA ANCUTA ELENA, pentru e
P.O.T. 0 40% i Ul RO2ITI3I60 " ORG. Joueszi008 | ol ’(‘;‘:JT;‘?RMARIA s ODAREASCA
‘ . - UIRE CASA, ANEXA GOSP .
Al . 0 1.40 | SPECIFICATIE NUME ° | Seara | ¢y GARAJ AMPLASARE DE PANOURI s
Mun. Arad, Str. Podgoriel nr. 26A, Exfras CF nr, 302115 Arad
Regim de inalti max. P+1-+M, subsolul sau PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: POSIBILITATE DE MOBILARE Plansa nr.
egim de Inlfime - demisolul sunt optionale DESENAT arh. Doriana BAL" | mar. 2024 | *PLANSA CU TITLU DE SUGESTIE 06 A




'/ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillara ARAD Nr. cerere 29273
- 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 11
¢ Luna 03
7. Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
T PENTRU INFORMARE Illii’iiiﬁﬁﬁ
Carte Funciard Nr. 302115 Arad mm Ilnllllﬂl
A. Partea |. Descrierea imobliului
Nr. CF vechi:63944
Nr. cadastral vechi:4156
TEREN Intravilan Nr. topografic:1.34/1/7/2/1
Adresa: Loc. Arad, Str Podgoriei, Nr. 26/A, Jud, Arad
E:t . f:::gsrt;;'c Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 302115 1.500 imprejmuit partial
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscriert privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
24130/ 11/03/2019
Act Notarial nr. 739, din 08/03/2019 emis de REISZ- MEDRE Attila;
B3 Intabuiare, drept de PROPRIETATECumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1) MIRZA MARIA-ANDREEA, minora fara capacitate de exercitiu
B4 |5€ noteaza interdictia de instrainare pana [a implinirea varstei de 18 Al
ani a minorei MIRZA MARIA-ANDREEA

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

24130/ 11/03/2019

Act Notarial nr, 739, din 08/03/2019 emis de REISZ- MEDRE Attila;

c1 Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGERcumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 171

1) MIRZA GIGEL-NELU, si sotia

2) MIRZA ANCUTA-ELENA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1



Carte Funciard Nr. 302115 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
302115 1.500 imprejmuit partial
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI!I LINIARE IMOBIL

w . /
309 3
323558
309115 326254 C?
)
331635
azi 4

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata o~ .

ok folos%nl;é Al ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatji / Referinte G
1 arabil DA 1.500 - - 1.34/1/7/2/1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 21414

2 3 69.919

3 4 21.264

4 1 70.734

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciarad Nr, 302115 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data 5l ora generarii,
11/03/2024, 17:41
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&

ny 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate imobillari ARAD
y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

ALIATIG SaTimniLt
By Eadt

R e Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 274 / 2022

intocmit astazi, 31/01/2022, privind cererea 850 din 06/01/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: MIRZA GIGEL-NELU

2. Executant: Cilian Filip

3. Denumirea lucrarilor recepticnate; PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC S! DIGITAL SUPORT AL
DOCUMENTATIEI PLAN URBANISTIC ZONAL

4. Nominalizarea documenteler si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act Data act ip act mitent
1 05.01.2022 finscris sub semnatura privata PF CILIAN FILIP
2.3 05.01.2022 |finscris sub semnatura privata |PF CILIAN FILIP
3 5?.01.2022 inscris sub semnatura privata [PF CILIAN FILIP
2.1 05.01.2022 jnscris sub semnatura privata [PF CILIAN FILIP
2.2 05.01.2022 finscris sub semnatura privata [PF CILIAN FILIP

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 274 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIE] P.U.Z. AFERENT ,CONSTRUIRE CASA, ANEXA
GOSPODAREASCA CU GARAJ, AMPLASARE DE PANOURI FOTOVOLTAICE $1 SOLARE PE LATURA SUDICA"

* Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z., aferent ,, Construire casa, anexa gospodareasca
cu garaj, amplasare de panouri fotovoltaice si solare pe latura sudica” - pentru imobilul situat in intravilanul
municipiului Arad, Str Podgoriei, Nr. 26/A, inscris in cartea funciara 302115 Arad in suprafata masurata de
1500 mp.

* Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanel autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imaohil.

* Persoana autorizatd raspunde pentru masurarea imebilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei i corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

+ In cazul trasérilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordants
cu documentatia cadastrala.

* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de cétre oficiul teritorial, devine oficial i
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotdrare a consiliului local.

* In situatia in care hotdrdrea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita Imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

]dentificator Ifip eroare [Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
HORIA-TOMA HARDUT

Semnat digital de Horls-

.
Horia- s
DN: coRQ. hmArad, ooyl
de Cadastiru 3l Publicise
nobilara, cawHorla-Toma

Toma m™

stadrad, ghrenMamesHors-

Hardut smes e

+0200°
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Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului {mp) Adresa imobllului

ARAD, STR. PODGORIEI, NR. 26/A.

302115

Nr. Cartea Funclara

-y —————

| ARAD

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:5000

-

Cote de nivel Parcela (CAD.302115)

Unitatea Administrativ Teritoriala {UAT)

Oficiul de Cadastry $i Pubdicitate Imobiliard

ARAD
850/06.01.2022
T
{Nr. de inregusirareidata) Horia- :—_-‘:&.“"‘:.
Toma ===
Receptionat Hardut 5=

—————

Prezentul document receptionat este

valabil Tnsotit de procesul verbal de
receptie nr. .g.z.‘.‘,./data 31.01.2022

O Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
@ Stalp iluminat : taturi
St medie tensi Pet. X [m] ¥ [m] D(i,i+1)
"’-—‘ R medie tensiune
P 1|526254.0080 | 219530.3850 |  70.73
<+~ stalp lemn 2|526310.9806 | 219564.8680 | 2126
CAZ 1|526312.3075 | 219584.7318 | B0.92
P o (T:D"d“dalgaz 4 |526247.1270 | 219550.6640 | 21.41
eava
Hd;:"a — S(CAD.302115)=1500.08mp P=183.33m

A, Date referitoare la teren

Art. 29, alin. (1) din ord 700: "Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar,
pentru corectitudinea Intocmiril documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare
ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru
materializarea limitelor imobiluful tn concordanta cu geometria la zi a imobilului din baza de date a oficiului teritoriab.”

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL SUPORT AL DOCUMENTATIEI
URBANISTIC ZONAL
SCARA 1:500

PLAN

:

$26300

600

2
526250|

EXECUTANT

PF CILIAN FILIP

BENEFICIAR
MIRZA GIGEL-NELU

ARAD PR. NR, 5/2022

Nr. Categorie de| Suprafata MENTIUNI
parcela folosinta (mp)
1 A 1500 Teren imprejmuit cu gard dn beton.
CIF 23602021
TOTAL L 1500 - ACTIUNEA
B. Date referitoare la constructil MASURAT
Suprafata construital
G Destinati MENTIUNI
od a 12 50! (M) DESENAT
VERIFICAT
TOTAL: - -

1
CILIAN FILIP

T Autorizatie

. Serla RO-AR-F

| Nr. 0146

. Categoria B

Digitally signed
by Filip Cilian
Date:

22:13:01 +03'00'

EXECUTANT | SEMNATURA
1 {

SCARA

1:500
1:5000

DATA
14,12,2021

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL
SUPORT AL DOCUMENTATIEI PLAN
URBANISTIC ZONAL

PRIVIND IMOBILUL SITUAT IN ARAD, STR, PODGORIE] NR.
26A, INSCRIS IN CF NR. 302115-ARAD, NR, CAD, 302115.




O

@)

ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR,
- Bibart r=*

Ca urmare a cererii adresate de MIR7A MARIA ANDL...-a nrin MIRZA ANCUTA ELENA,
cu B
inregistrata cu nr. 79226 din 14.10.2021, in conformitate cu prevederile Legii ~~. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare, se emite

AVIZUL, DE OPORTUNITATE
Nr..s3$..... din ..03..12.. 202}

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal — "intocmire PUZ si RLU AFERENT :
"CONSTRUIRE CASA, ANEXA GOSPODAREASCA CU GARAJ, AMPLASARE DE
PANOURI FOTOVOLTAIVE SI SOLARE PE LATURA SUDICA”, amplasament str.
Podgoriei nr. 26/A, intravilan municipiul Arad, Judetul Arad, pe parcela identificats prin extrasul CF
nr. 302115, cu o suprafata totald de 1500.00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat :
-lanord : proprietiti private — Top 1.34/1/7/1/2 - viran;
-lavest: proprietiti private — CF 323558 - locuire;
~laest: proprietate privatd — CF 326254 — viran;
-lasud: domeniu public — CF 331635 — str. Podgoriei;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi
suportul topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de
urbanism PUZ,

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente : conform Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 502/2018:
- folosintd actuala : teren arabil, intravilan, proprietate privata;

- destinatia stabilita prin PUG : arabil;

La ora actuali terenul este liber de constructii si neamenajat;

- functiuni propuse : zoni rezidentiala - locuinté individuala si functiuni complementare.

3. Indicatori urbanistici:
P.O.T maxim propus : 40,00%
C.U.T. maxim propus : 1,40

Regimul maxim de inalfime : va fi stabilit astfel incit si nu depdseasca Inaltimea maxima ce va fi
impusd prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 1282 din 05.07.2021.

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- accesul auto/pietonal la incinta se va realiza direct prin intermediul strazii Podgoriei invecinate la
Sud avand CF 331635;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanii de specialitate:
- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterani, fira afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane;



- se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P,U.Z.;
- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG
525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor.

5. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G.
43/1997 republicata, cu completirile i modificarile ulterioare) si Hotirdrea Consiliutui Local al
Municipiului Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1282 din 05.07.2021.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare i consultare
a publicului:

Initiatorul i elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat
PUZ, corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii
acestora conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasti etapa se va solicita si
demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a I1-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, secfiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 1282 din 05.07.2021, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost
analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 26.10.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade ................

ARHITECT SEF

arh “milian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/DS/TD

PMA -As-: -



112 35 Cote de nivel
© Camin vizitare canal

6‘/ Stalp iluminat
=—{-=Stalp beton
-—(O—=Stalp lemn

— «——Conducta gaz

Conducta canalizare menajera
SHidrant

526300

219550

23

CU GARAJ

TUDIU OPORTUNITATE

ONSTRUIRE CASA SI ANEXA GOSPODAREASCA

LIMITE

-4 2+ Q00
Ao~

Mun. Arad, Str. Podgoriei, nr. 26A
2 | CONCEPTUL PROPUS

0 LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE $ = 1,500 mp
Hé——3¢—3<_ LIMITAZONA STUDIATA $=7.000 mp

ZONIFICARE

| ZONALOCUINTE P, P+1 EXISTENTA

[IITIIIIIT] ZONALOCUINTE S| FUNCTIUNEI COMPLEMENTARE, CU INTERDICTIE DE

CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ, CONFORM PUG ARAD APROBAT
[777777] ZONALOCUINTA IZOLATA PROPUSA P+ P+1+M CU SUBSOL SAU DEMISOL OPTIONALE
[ | ZONAANEXE PARTER DE TIP GARAJ, PERGOLA, FILIGORIE, ETC.
] STRAZIEXISTENTE AVAND CAROSABILUL NE-REGULARIZAT (str. PODGORIE!)
PROPUNERE CAROSABIL LATIME MIN. 5,00 m
ALEI PIETONALE PROPUSE
PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE PROPUSE
ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL PROPUSE
[~~~ 7] PERIMETRUMAXIM DE CONSTRUIBILITATE,

CU EXCEPTIA DOTARILOR TEHNICO-EDILITARE

------------- ALINIAMENT LA FRONTUL STRADAL PROPUS MIN. 9.00 m - MAX. 12.00 m
FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA

TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA

[mp] [%] [mp] [%]
ARABIL IN INTRAVILAN (zona locuinte si functiuni
complementare cf. PUG cu interdictie de construire 1,500.00 100.00% 0.00 0.00%
pana la elaborare PUZ)
ZONA REZIDENTIALA (zon locuinte si anexa) 0.00 0.00% 600.00 40.00%
ZONA CAI DE COMQNIQAiTIE (platforma acces auto, 0.00 0.00% 600.00 40.00%
parcare, trotuare de incintd)
ZONA VERDE AMENAJATA 0.00 0.00% 300.00 20.00%
TOTAL 1,500.00 100.00% 1,500.00 100.00%

fiugi] Gqy

JUDET B
PRIMARIA MUNICI D

ANEXA LA

B

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr._3€  din0R 12 anQ)

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

INDICATORI CARACTERISTICI ZONA REGLEMENTATA

SITUATIE EXISTENTA

SITUATIE PROPUSA

CF nr. 302115 Arad

Szona =1 500 mp

1 lot- zona rezdentiala

1 lot- zona rezidentiala

POT. _ 40%
CUT. _ 1,40
Zone verz min. 20 %

Regim de inaltime

max. P+1+M, subsolul sau
demisolul sunt optionale

TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]
ARABIL IN INTRAVILAN (zona locuinte si functiuni
complementare ¢f. PUG cu interdictie de construire 4,030.82 57.58% 2,530.82 36.15%
pana la elaborare PUZ)
ZONA REZIDENTIALA (zona locuinte si functiuni 2 569.31 36.70% 4069.31 58.13%
complementare)
ZONA CAI DE COMUNICATIE (strada si trotuare) 360.19 5.15% 360.19 5.15%
ZONA VERDE (de aliniament) 39.68 0.57% 39.68 0.57%
TOTAL R 7,000.00 100.00% 7,000.00 100.00%
/0"
PROIECTANT GENERAL 1 1?(3-}5' o C Baheficiar: or o
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA I Scara: | CONSTRUIRE CASA SI ANEXA FAZA:
, : 1-500 | GOSPODAREASCA CU GARAJ STUDI
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH Mun. Arad, Sir. Podgoriei nr. 26, Extras CF . 302115 Arad OPORTUNITATE
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH . Plansa nr.
DI(EJSEC;IAT arh. Doriana BALOG'” ~-aé%21 CRNCREITERRORES 02A




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTI! SI DEZVOLTARE URBANA
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Nr.ad. 79226/A5/_03.12,.202)

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA | - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

P.U.Z. si R.L.U. - Construire casi, anexi gospoddreascd cu garaj, amplasare de
panouri fotovoltaice si solare pe latura sudica

Amplasament - municipiul Arad, str.Podgoriei nr.26 A

Beneficiar: Mirza Ancuta Elena pentru Mirza Maria Andreea

Proiectant — SC ARHITECTONIC SRL, proiect nr.139/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta ublicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitai:

O .

Prin adresa nr. 79226/14.10.202 1, beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei [ - pregatitoare —~anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anung afisat pe site-ul Www.primariaarad.ro, cettenii au fost invitati sa
consuite si s& transmitd observatii in perioada 05.11.2021-16. ] 1.2021, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49,

S-a intocmit anuntul conform anexa | la Ord. 2701/2010 $i s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 05.11.2021 mentinandu-1 pe toati perioada stabiliti
pentru transmiterea observatiilor §i propunerilor,

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 26.10.2021.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabilita pentru aceasta etapé de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboriri; documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.201 1.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sorig Ciurariu

Functia Nume prenume Data

Verificat | Director Executiv Arh.Sandra Dinulescu 22.11.2021

Elaborat Constlier Angelica Giura 17.11.2021




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

- P.U.Z si RLL.U. - Construire casi, anexi gospodireasci cu garaj, amplasare de
panouri fotovoltaice si solare pe latura sudica

- Amplasament - municipiul Arad, str.Podgoriei nr.26A

- Beneficiar: Mirza Ancuta Elena pentru Mirza Maria Andreea

- Proiectant — SC ARHITECTONIC SRL, proiect nr.139/2021

1. Identificarea pirtilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................

--------------------------------------------------------

2. Modalitatea prin care vor fi informati cei interesai si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

* panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

 notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesafi de a discuta propunerea
cu inifiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritiilor competente:

* informarea §i consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

¢ observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primiriei Municipiuiui Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

= 4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
o consultare a publicului:
Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
S CONSTATARE DESFASURARE
1. | Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de 05.11.2021-16.11.2021
elaborare

2. | Etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3. | Etapa aprobdrii propunerilor finale

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+4Q0-257-284744

www. primariaarad.ro pmaiiprimariaarad.ro

((Ne. cortificatiG-1014-EH- )
Arhitect Sef : 4 1103
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana

Servicinl Dezvoltare Urban# si Protejare Monumente

Nr.ad. 80304/A5/0%- 4f 2023  Sprestiiogi
S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
Mun. Arad, Str. Oituz, nr. 119/a
dorianasg@yahoo.com
Citre,

Mirza Maria Andreea orin Mirza Ancuta Elena

Referitor la documentatia P.U.Z. $i RLU. - ,CONSTRUIRE CASA SI ANEXA
GOSPODAREASCA CU GARAJ *’, amplasament intravilanul Municipiului Arad, str. Podgoriei, nr. 26A, pe
parcels identificatd prin C.F, nr, 302115 - Arad, cu o suprafafa de 1.500,00 mp, aflath in etapa a I-a de elaborare
a propunerilor. Prin prezenta va comunicim ca, In urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
14.09.2023, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea oblinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovarii spre
eprobarc & documentafiei de urbanism va respecia prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei
minime de spatii verzi pentry lucrarile de consiruciii §i amenajdri auiorizate pe raza Mumiciplului Arad aprobat
prin Hotdrdrea Consiliului Local al Mumicipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022. De asemenea, se va avea
in vedere reglementarea accesului in concordents cu celelalte documentafii de urbanism In curs de
aprobarc/aprobate.

Documentaia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovarii spre
aprobare a documentafici de urbanism, se va clabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare §i
confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zona, indicativ GM ©10-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriutui i urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentaiilor de urbanism §i ale HG 525/1996 pentru
aprobarca Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a ll1-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-
$ef'si promovare spre aprobare documentatie de urbanism, Documentaia de urbanism, intocmita In conformitate
cu confinutul cadru aprobat, semnati i cut ytampila RUR, se va depune in trej exemplare identice (un exemplar
original §i dous copii) pe suport de hértie §i | exemplar fn format electronic pe supert CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentafie: piese scrise, piesc desenate - in format doc, pdf, §i In format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suporl lopografic realizat in coordonate In sistemul national Sieree 1970, conform art, 48, alin, (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui 3t urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare, astfel
fncAt s poats {i integrate in sistemul de eviden|ai de cadastru §i publicitate imobiliar — §i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cét si dovada achitrii taxei RUR,

Alatural va inaintam Raportul informarii §i consultfirii publicului, aferent Elapei a ll-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare,

Arhitect Sef,
arh. Emilian - Sarie ~

| “Functia | Nume pu... "~ —=ehwa [ Dam G |
Verificat | Sefserviciu | arh. loana Barbater 03.112023 |
| Elaborat l “Consilier - Gabriel Capriv T 1.2023

_— - — .. e — ]



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF ]
DIRECTIA CONSTRUCTH §1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.80304/A5/ 28.¢4.9c9%

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a ~ Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarca sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a tntocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. ~ Construire casé i anexa gospodéreasci cu garaj

Amplasament: - mun.Arad, str.Podgoriei nr.26A

Beneficiar: - Mrza Ancuta Elena pentru M&rza Maria Andreea

Proiectant: - SC ARHITECTONIC SRL, arh RUR Doriana Balogh , proiect nr. 139/2021

in vederea informirii $i consultiirii publicului s-au efectunt urmétoarele activitati la
etapa 2 - etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr. 80304/04.10.2023, s-a intocmit
anuntul privind posibilitatea de consultarc asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afigat pe
pagina de internet §i la sediul institufiei in data de 18.10.2023.

Publicul a fost invitat s& transmité comentarii gi observatii privind propunerile PUZ in
perioada 18.10.2023-01,11.2023.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din zona
studiata a documentatiei de urbanism identificate cu CF 321 826, CF 323558, CF 349178, CF
326254, CF 68708, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoand.

Nu au fost inregistrate sesizAri.

Aviind in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoarc clapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amcnajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad or. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume | Semnjitura | Data
Verificat Sef serviciu Arh.loana Birbatej i
Elaborat Consilier Angelica Giura 42.11.2023

Red. A.G./2ex
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 1011 din 19.01.2024

Ca urmare a notificirii adresatd de MIRZA ANCUTA ELENA PENTRU MIRZA WARJA
ANDREEA, ¢

rivind planul ~intocmire ruc 51 KLU aterent "CONSTRUIRE CASA, ANEXA
GOSPODAREASCA CU GARAJ, AMPLASARE DE PANOUR! FOTOVOLTAICE SI
SOLARE PE LATURA SUDICA”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Podgoriei, nr.
26/A, jud Arad, identificat prin CF nr. 302115 Arad - conform CU nr. 1282/05.07.2021,
inregistratd la APM Arad cu nr. 3639/R/17119 din 26.10.2023 $i completarile ulterioare cu nr.
96/R/506/11.01.2024, in baza:
- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
- OUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/20086, cu modificarile si completérile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri i programe, cu modificarile si completarile ulterioare;
- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
Agentia pentru Protectia Mediului Arad
- Ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiata cu
Proces verbal nr. 18162/15.11.2023 si a completarilor la documentatia depusé la APM Arad;
- In conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediu pentru planuri §i programe;
- Tnlipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat:
decide: ) 3
planul propus ,Intocmire PUZ si RLU PUZ si RLU aferent "CONSTRUIRE CASA, ANEXA
GOSPODAREASCA CU GARAJ, AMPLASARE DE PANOURI FOTOVOLTAICE Sl
SOLARE PE LATURA SUDICA”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Podgoriei, nr.
26/A, identificat prin CF nr. 302115 Arad, jud Arad, Titular MIRZA ANCUTA ELENA
PENTRU MIRZA MARIA ANDREEA, nu necesiti evaluare de mediu $i se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitafi viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocirii resurselor

Terenul pe care se va realiza planul este situat in intravilanul municipiului Arad, amplasat pe
strada Podgoriei, nr. 26A, jud. Arad, in partea nordica a cartierului Micalaca, UTR nr. 28
conform PUG Arad aprobat, cu interdictie de construire pand la elaborare PUZ
Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1282/05.07.2021, eliberat de Primaria
Municipiului Arad.

Zona propusa spre reglementare are categoria de folosintd "arabil in intravilan", conform
Extras CF nr. 302115 Arad, nr. cad 302115, avand o suprafata de 1.500 mp.

@q AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
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Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi.
a) construciii noi: ;
- locuinta tip P, P+M, P+1, P+1E+M, cu subsol sau demisol optionale, i functiuni
complementare;
- anexa gospodareasca cu garaj parter si amenajari de tip pergola, filigorie, etc.
b) dotari tehnico-edilitare;
c) sistematizarea verticala a terenului;
d) drumuri, parcaje, alei pietonale;
e) platforma gospodareasca,
f) spatii parcare/garare autovehicule aferente zonei rezidentiale;
g) amenajare zone verzi.
Bilant Teritorial

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA — 1.500 mp
TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA

[mp] i%] (mp] [%]
ARABIL IN INTRAVILAN {zon2 locuirte $i
functiuni complementare cf. PUG cu interdictie 1.500,00 100,00% 0,00 0,00%
de construire pané la elaborare PUZ)
ZONA REZIDENTIALA (zona locuinta i

anexa) 0,00 0.00% 600,00 40,00%
ZONA CAl DE COMUNICATIE (platform&
acces aulo, parcare, trotuare de incinta) LY 0.00% 375.00 25.00% ¢
ZONA VERDE AMENAJATA 0,00 0,00% 525,00 3500% |
TOTAL 1.500,00 100,00% 1.500,00 100,00%

Alimentarea cu apd. Alimentarea cu apa potabild se va realiza prin bransare/racordare la
reteaua de apa a orasului.

Apele uzate menajere. Apele uzate menajer provenite de la locuinta individuala propusa, se
vor deversa gravitational in reteaua publicd de canalizare menajera existenta pe str.
Podgoriei, prin racordul propus la reteaua existenta.

Apele pluviale. Apele piuviale provenite de pe acoperisul locuintei propuse sunt considerate
ape conventional curate si se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente lotului.
Energie electrica. Parcela va fi racordaté la reteaua electrica a orasului.

Alimentarea cu gaze naturale. In zona studiaté exista retele edilitare de alimentare cu gaze
naturale la o distantd de aproximativ 75 m est fatd de amplasament.

Gospodéria_comunalé: Incinta studiati va-avea amenajatd o platforma pentru depozitarea
deseurilor in vederea transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a municipiului Arad, inspre
frontu! stradal. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri gi programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele: L,
Pentru planul a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1282/05.07.2021, in temeiul
reglementarilor Documentatiei de Urbanism faza P.U.G., aprobata prin Hotérarea Consiliului
Local Arad nr. 502/2018, terenul are folosinta actuala de arabil in intravilan.

Vecinatatile terenului sunt:

- nord: teren viran, cu interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ;

- sud: str. Podgoriei si zona rezidentiald (parcele str. Lipovei, dezmembrate pe lungimea lor);
- vest: locuinta individuald P+1E+M, amplasament identificat prin CF nr. 323558 Arad,

- est: teren viran, cu interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ, identificat
prin CF 326254 Arad.

Avand in vedere ci in vecinatate se regdsesc zone cu destinatie aseméanatoare celei
propuse (zone rezidentiale), planul de fatd asigurd compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor propuse si functiunile dominante din zona, contribuind la dezvoltarea zonei.

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
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¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,

mai ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile:

Investifia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate sé& fie in concordantd cu

prevederile legale privind amplasamentul, natura §i amploarea investitiei si conditile de
* functionare sé nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului de prezentare, terenul pe care este propus planul dispune de

posibilitatea racordérii la refeiele publice de apa potabila, canalizare menajers, energie

electrica si gaze naturale, aflate in vecinatatea amplasamentului.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si

comunitare de mediu:

Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1896, cu modificarile si completarile ulterioare,

astfel cd pe amplasament vor fi realizate lucrari de alimentare Cu apa potabild, prin

extinderea celor existente, precum si realizarea concomitenty a retelei de canalizare

menajera prin extinderea acesteia,

Vor fi respectate prevederile QUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea

17/2023, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

In cazul acestui plan/proiect, impactul asupra mediului poate fi impariit in doua etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporara cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitatii datoritd emisiilor atmosferice si a zgomotului;

- In etapa de operare natura impactului devine permanenta, cu aceleasi efecte negative
reduse asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza
atingerea unui nivel semnificativ, se preconizeaza c3 impactul nu va fi unui semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cat gi in etapa
de functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul
cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile n care
lucrarile de executie a proiectului se vor suprapune ca perioadd de timp cu lucrarile
prognozate referitoare la alte proiecte.

c) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regéseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru
ratificarea Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiers,
adoptata la Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanitatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datoriti
accidentelor):

Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico edilitare va
necesita utilizarea unor materiale care prin compozifie sau prin efectele potentiale asupra
sanétatii sunt fncadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste
substante si materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorin, benzina), lubrifianti (uleiuri,
vaselin), vopsele, solvenitj etc,

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de s&natate pubiica nr.
967/05.12.2023, de catre Direcfia de Sanitate Publici a Judefului Arad, in care se
precizeaza ca *planul propus este in concordan{a cu legislatia nationald privind conditiile de
igiend si sdnatate publicd*.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate: planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizadndu-se o
suprafata totala de teren de 1.500 mp.

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
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f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul _cultural: :
Amplasamentul planului nu se afla Tn vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depésirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Terenul va fi ocupat partial de suprafete construite, urmand ca restul sa fie destinate
dezvoltarii zonelor verzi, cilor de acces si platformelor de parcare impreuné cu alei pietonale
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei i faunei salbatice, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare,
deoarece nu se suprapune cu arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat Ia baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusé planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

_este interzisa arice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere §i igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publicd de canalizare
menajerd a municipiului Arad $i se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii
de calitate cuprinsi in NTPA 002 din HG nr.188/2002, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza Tn incinta vor fi dirijate spre reteaua
de canalizare pluviala sau la nivelul solului si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul
NTPA 001 din HG nr. 188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.

Protectia calitétii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie mai reduse);
- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului 1a limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului: &
- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze ciile de acces, sd nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburantj, lubrifianti efc.).

Gestionarea deseurilor:

in perioada realizarii lucrérilor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;
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- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe pericada

. derularii lucrarilor i dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din ucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 aprobata
prin legea nr.17/2023, cu modificari si completari ulterioare, privind regimul deseurilor, nefiind
scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare
completa.

Protectia biodiversitatii:

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde mirigtile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi transportate Ia statia
de compost a municipiului Arad:

Spatii verzi

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de inaltime mica/medie pentru
umbrire si plante perene in suprafati de minim 35,00 %.

Se va realiza refacerea ecologicd a zonelor afectate de executia lucrarilor, organizarea
activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Parcaje

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa, va fi
prevazut minim 1 loc de parcare pe proprietatea privata.

Obligatiile titularuluj

Respectarea leqislatiei de mediu In vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completérile si modificarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism:

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei

-HG 188/2002 privind conditile de descdrcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ultericare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificarile
ulterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a
unei liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind
deseurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri
periculoase in temeiul art. 1 alin. (4) din Directiva 81/689/CEE a Consiliului privind deseurile
periculoase, cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Condiiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stafionare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr. 3639/R/17119 din 26.10.2023;

- Dovada achitérii tarifului corespunzator procedurii (OP din 13.10.2023);

- Certificat de urbanism nr, 1282/05.07.2021 eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Extras de Carte Funciara nr. 302115 Arad, eliberat de OCPI| Arad:

- Memoriu de prezentare intocmit de SC ARHITECTONIC SRL:

@q AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personzl si
privind libera circulatie a acestor date ("GDPR") data de reprezentantul planului n data de
23.10.2023; .

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea QUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale
si pentru modificarea si completarea unor acte normative, dat de representantul planului Tn
data de 23.10.2023;

- Aviz de oportunitate nr. 38 din 03.12.2023, emis de Priméria Municipiului Arad;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zond a amplasamentului;

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 567/05.12.2023, eliberata de
Directia de Sanatate Publica Arad;

- Aviz de amplasament nr. 188/12.01.2022 emis de catre Compania de Apa Arad,

- Proces verbal nr. 18161/15.11.2023 intocmit de reprezentantul APM Arad n baza sedintei
Comitetului Special Constituit.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- anunturi privind consultarea primei versiuni a panului §i de declangare a etapei de incadrare
a planului, publicate in ,Jurnal Aradean” din 13.10.2023 si 16.10.2023;

- anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,Jurnal Araddean® din 29.12.2023,
inregistrat la APM Arad cu nr. 96/R/506 din 11.01.2023; _
- anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 21.12.20230)

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului
daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si
asupra oriciror modificéri ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare,
inainte de realizarea modificarii.

Prezenta decizie isi pastreazd valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a
planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completdrile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru-protectia mediului_au urmatoarele atributji_principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise §i, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare.”

Prezentul act de reglementare cuprinde 6 pagini si a fost redactat in 2 exemplar_
originale
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Zirada Sabin Dragnl 7-4 Arad, urelu Arad Rurdmug cod postal 31017 16k +40 257 770 845

LIFACUE RO 1683481, 0RC  K'1/150/21.07 199) 20 25T 770 843

Caprtal varsat | subscris 9 655.000 L tas :QZST;TOU:

IBAN ROTZ RNCB 00L5 0061 5684 000;  BCR apacanshBcaanad o
wearw.Caalad 0

progam Intre 800 - 1600

Nr 188 din 12.01.2022

Citre,
Mirza Maria Andreea

spre stiinti:
Q SC Arhitectonic SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cu nr. __din _, sau proiectul de
urbanism depus la C.A.U. (inreg. ,) inreg. la
COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 188 din 05.01.2022, prin care se soliciti aviz de:
amplasament [ ® 1/ solutie tehnicd de principiu [ O]lafaza PUD [ O ]/PUZ[ @ ] pentru
obiectivul

Construire cas¥, anexi gospodireascil cu garaj, amplasare de panouri
fotovoltaice gi solare pe latura sudic

Adresa obiectivuiui: Arad, str. Podgoriei, or. 26 A
Beneficiar: Mirza Maria Andreea
Adresa beneficiarului: loc
Certificat de Urbanism nr. 1282 din U15.U7.2041, 1N Veaerea imocouri ruwirJz,
vii comuniciim urmétorul
acord :
- cu mentiuni §i conditii precizate in pag. 2 verso §i aliturate prezentului Aviz privind propunerea
Proiectant: SC Arhitectonic SRL

Ridins fn sarcina Giularaii de aviz/acord de & transmite tuturor celor imt=resai, spre guinld, prezentul document.

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apé - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Figd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solufie tehnica/tehnico-economicd pentru utilitaile
publice de apii-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api yi/sau de
canalizare.
in vecin#tatea acestui cbiectiv, Compania de Apé Arad:

Are in exploatare refeie publice de apl potabild,

Are in exploatare refele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele refelelor de api-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituitii(e) aliturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocai pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorutui.

f PRESEDINTE C.TE.
Director general,
Ing. Borha Gheorghe-Vasile



acord (condiﬁi, menfiuni, observaﬁi)
Nr. 188/ din 05.01.2022/
pentru documentatia de urbanism nr. la fazai PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Construire casi, anexii gospodiireascs cu garaj, amplasare de panouri fotoveltaice si
solare pe latura sudicX

Adresa obiectivului: Arad, str. Podgoriei, nr. 26 A
Beneficiar: Mirza Maria Andreea

CONDITII:

1. Brangarea §i racordarea obicctivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apd yi/sau de canalizare se va face de agen{i economici agrementati de
Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare —
autorizare — executie — recepiie — contractare — fumizare, in baza unei(unor) Cereri de
bransare/racordare ingintatii(c) de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) i pe
cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de ap §i canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine Joc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare,

1
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Adresa{*4).....
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Identitate agent ec r‘4] C.F.IC.UI . cont

1.4. Proiect nr.(*1) .2 2/ 0% rator{*1) .. ".‘m(.' “'{TE': 0¥ Cr... 5"2."-;
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O 2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE [NVESTITIEI(*1)
- 2.1. AMPLASAMENT(*1}:
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. 2.2.2, BRANSAMENT DE APAIRACORD C.ANAL('])
e, HECERAR. seresssseesessenneeeesnazss
2.3 b. ASIGURARE UTILITATI DB APA-CANAL LA onnzcnvc-n £ sivem public /4

2.2.b.1. Bran: menuleupi( 1):
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5. Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA §i in dosm:ul anexd privinu
cerintelor de avizare, precum §i documentatia depusd pentru autorizare, se acordi:
AVIZ FAVORABIL

......................................................................................................................................

7 *) C.A. ARAD, Director general, -
ino. Rorha Ghenrghc Vasile,
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Preciziri privind COMPLETAREA FORMULARULUI FI5A TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT §1/SAU BRANSAMENT /RACORD i}
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SUSAU CANALIZARE MENAJERA /PLUVIALA

1. DATE GENERALE(*}
1. Baza legali
L. 213017.11,1998 privind propricialen public i regimul juridic al acesteiz
L. 51/4.03.2006 (R} 5,03.2013, e serviciilor comunitare de uiiliti(i publice
L. 241022.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu api §i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru madificarea §i completarea Legil nr. 5041991 privind autorizarca execulirii Jucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 peniru aprobarca Regulamentului-cadru de organizare §i functionare a serviciilor publice de apA-canal

l;‘....'.-%.....‘..:i.... 5 i eeﬂ “

O T R T T I TR PR L]

Gt Gacuemtatel thnice anexd Ia Fiys tehnick:

l‘.‘EH‘ brangare utilitifi  civile Industric
4). Certificatul de Urbanism (copie), ... N, din X x| [x] [ [
“b). Aviz CAA - asigurare servicll (copie) Nr, din. 3 X
"), Aviz CAA - solutie tehnick (copie) ... NF. . T die X
"3 Mismions general, imporania, periosda de cxeruic planificals _ | X X X X
€. ._g@;;ﬁﬁ&ﬁ&'iamai aph, canal, cxigente minime de caliale X X | X
"3 i e fncadrare n teniorts Goexaln €0) T X x| [x x| [X]
"o} i (plasurt) Wopograticie) sc. 1900 - 421000 T | X X X X
2 ﬁi_?lu[un ;;:ieic. Tocrkr subterane (dupd caz):. 5c. ) _:?0(_):-:- 1: !D_QQ _: X | X | X X
g}, Piange caracieristice obiecie tehnologice apa-canal (duph caz) X X
"), Schems iehnologice, schemo de monts), profle caracteristies - | X 38 [ S S
. SO 2 e R O A
K e ereeeeeeseasemeeecemeezeees SRRSO UV N SO S SO T L I
““Avizele de specimitaie CA. Arad necesare in dosarul Iehnic se solicitd 5i se obiin de proiectant direct de la operstor.
Dosarul tehnic va fi depus in \7 ecare utilitate pubticli ¢ obiectul Fisei (AL CAN
3, Durata de cmitere a avizulni: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentaiei complete)

T1. CONDITT1 SI RESTRICTTI SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(™):

2.1. AMPLASAMENT:

Pe trascul ¢ fn zona de protectie sanitard a rejeleloy, instaistiilor §i construeiilor specifice apartinind sistemelor publice de
ap#-canal este inlcrzisd amplasarca de construcfil provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru brangarea/racordarea la utiititile publice de apii-canal se fntocmesc profecte de specialitate, la solicitarea
wtilizatorului de api, ori o operatorului de servicii de api-canal, dack sunt Indcplinite condijiile tehnice de funcilonare ale
sistemelor publice existente §i se nvizeazd separat, pentru flecare objectiv/imobil in parte.

arsssrnardbegssssnuannneted

Condigille generale de brangare/racordare, parametril hidraulici (debite, presiuni) vi conditiile de calitate Tn punctul de
delimitare a Instelatiilor publicefprivate se stabilesc prin Avigele de principin C.A. Arad pentra furnizarea serviciilor de

alimentare cu aph § canalizare, solicitate 5§ objinute de projectatnt In baza unei documentatii de specialitate.
Solntiile iehnico-economice peniru uiiliti(ile noi de api-canal §i racordarea lor Ja sistemele publice exisiente se

avizeazh de C.A. Arad |a fazele de proiectare SFyl PT

ee -......u.u.......---.-..........-uu-.......----.-.-......---............A...u....--..-.........

sanmn 4iasagara

--....u.n-...-..---.---..c..---..-.......‘-..-.....-....-u..............n--...-..uu-...---.m-
H

Y11, INDICATI PRIVIND TAXA DE AVIZARE(")
&) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A, Arad nr/din
b) Valoarea taxei do avizare a Figed tehnice C.A. Arad esie de *) Iei.
c) Banca: Trezoreria Arad cont ROSBSTREZ021 5069X3CX008141; B.C.R. Arad conl R093 RNCE1290 000000280001
Taxa pentry avize de specialilate pu este inclusk In lsxa de avizare a Figei tehnice g s¢ va Sncasa de C.A. Arsd,
separaL.
IV, ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
. tasere (informativd) gospodirii edilitare de api-canal existenie, pe planuri topografice preze

ntate de proicctent, restituite.

l:;o;fnrm LN S i — h z.enu;]:i;i.‘]‘g[;;i:i.“ S 5 : rererevs i basera
NOTA:

Rubrisile numerotate sle formularului de Figk tebmich se comploleaxs duph cun unmeard:
{*1) De ciire profectant - cu dutele rezuliaie din documentatic conforrn cerinjelor avizstamlui.
142) De chire peniectan - cu nomele, prenumele gi titlu] profisional Al acestuia (eu drepl de semnaturd, shilitatautonzat in domeniuv, polrivii Jegli).
{*3) De cliue avizator, ca urmare & anatite] docamentaficl § a FISE! TEHMICE depuse.
#) Rubdl ] isc se compk 5 de avizaior Ja feza CU. fn funciie de caracieristicile luerinlor ¢i de candijifle de amplasament.
(*3) D¢ cire timbar/beneficiar ~ cu datele salicitate de avizator pentr completaren factuii fiscale.
¢*5) Dale ofi cerinje spetifice bucrdrit, fonmutate & C.A_ Arad la CAJ.. B fazd SF, PT4+CS, o §n procesul de anglizh s dusarului tehnic in ancxa la Figh.
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/ LAN URBANISTIC ZONAL
, ONSTRUIRE CASA S| ANEXA GOSPODAREASCA

CU GARAJ

ﬁ'! Mun. Arad, Str. Podgoriei, nr. 26A

2 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

)( ,J i Lraﬁ, LIMITE
Bofy | o~ F T O LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 1.500 mp
o R S Y33 LIMITA ZONA STUDIATA §=7.000mp
/ QAT > 1 KExk U GA | |
/ \::JQ Parter 7 Lim2 ZON]F'CARE
| s ey 1 ZONALOCUINTE P, P+ EXISTENTA
7 = T = [TITTTIIII]  ZONALOCUINTE SI FUNCTIUNEI COMPLEMENTARE, CU INTERDICTIE DE
69 2 / o4 3 CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ, CONFORM PUG ARAD APROBAT
7 8[ [ZZZZZZA ZONALOCUINTAIZOLATA PROPUSA P+ P+1+M CU SUBSOL SAU DEMISOL OPTIONALE
S 77! |/ / 1 ZONAANEXE PARTER DE TIP GARAJ, PERGOLA, FILIGORIE, ETC,
g:: 8 V B STRAZI EXISTENTE AVAND CAROSABILUL NE-REGULARIZAT (str. PODGORIEI)
I8 il & PROPUNERE CAROSABIL LATIME MIN. 5,00 m
/ £S Y Lf Uspon 1LY 1 ALEIPIETONALE PROPUSE
/ (ﬁ," ) i / [ 1 PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE PROPUSE
1% [ ] ZONEVERZISIDE PROTECTIE CAROSABIL PROPUSE
/ A 2 =~ ™" PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE,
/ Lm28 b R e CU EXCEPTIA DOTARILOR TEHNICO-EDILITARE
/ / / :F‘u; 5 / emmmmmnmmmnen  ALINIAMENT LA FRONTUL STRADAL PROPUS MIN. 9.00 m- MAX, 1200m
V / : ~ 6 4 FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE
s . .""‘-n.‘ V f ] i-s ’ Us] 4;’ <
k__‘ 7*\.‘.’ 4._';- |
/ =33 / bl = BILANT TERITORIAL ZONA REGLEM ENTATA
l : ’ TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
% Ly ” ‘ ‘ [mp] %] [mp] %]
= 17 ARABIL IN INTRAVILAN (zoné locuinte si functiuni
e l ’ / complementare cf. PUG cu interdictie de construire 1,500.00 100.00% 0.00 0.00%
L s /if 1 ' pana la elaborare PUZ)
4 : "‘p{_ / ZONA REZIDENTIALA (zona locuinte si anexa) 0.00 0.00% 600.00 40.00%
~ A h‘"h._‘
,:;?? Mg ZONA CA| DE COMUNICATE (platiormé acces auo, 0.00 0.00% 500,00 40.00%
& 8 d parcare, rotuare de incinté)
g;va ‘ ZONA VERDE AMENAJATA 0.00 0.00% 300.00 20.00%
oy TOTAL 1,500.00 100.00% 1,500.00 100.00%
& @ 2
& &
3 e &
o€ A T
u ) £
g 3
{tj_ N, i
o e
drlln;. as";:f - AV
-~ e ™ . o
REGULAMENT S Wy _I&K
. UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 28 ~ 5 o
& ZONA FUNCTIONALA PRINCIPALA (dominanta): e
& Lm 28 - LOCUIRE IN REGIM IZOLAT \w\
& SUBUNITATI:
Lm 28 LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM [ZOLAT P, P+M, P+1, P+1+M cu SiD aptional
Cc28 DRUM PUBLIC - STR. PODGORIE|
o P28 ZONA PARCAJE PE PARCELE LOCUINTE
g P28 ZONE VERZI AMENAJATE
~
Q\ )
/ J BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
/ TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
/ (mp] [%) [l (%)
ARABIL IN INTRAVILAN (zona locuinte si functiuni
w complementare cf. PUG cu interdictie de construire 4,030.82 57.58% 2,530.82 36.15%
pana la elaborare PUZ)
ZONA REZIDENTIALA (zona locuinte si functiuni 2 560,31 36.70% £,060.31 58.1%%
complementare)
ZONA CAl DE COMUNICATIE (strada si trotuare) 360.19 5.15% 360.19 5.15%
ZONA VERDE (de aliniament) 39.68 0.57% 39.68 0.57%
INDICATORI CARACTERISTICI ZONA REGLEMENTATA SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA TOTAL 7,000.00 100.00% 1,000.00 100.00%
S MES ST 1 lot- 2004 rezdentialé 1 Iot- z0na rezidential =
Szone = 1500 mp PROIECTANT GENERAL Beneficiar:
POT 40% ey llE s MIRZA ANCUTA ELENA, pentru it
— — 70 CUI RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008 MIRZA MARIA ANDREEA
CUT. ' - - - SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA | Scara: gggggﬂ%?&ﬁéé 2% FAZA:
il - incsra SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:500 |\ wad, St Pocgorei. 264 Exvas CF e 3021 5o P.UZ.
Regim de inélume _ max. P+1 +M' sunso'“' sau l PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: REGLEMENTARI URBANIST]CE Plansa nr.
demisolul sunt opfionale DESENAT arh. Doriana BALOGH ec. 2021 | - ZONIFICARE 02 A




A

L

FO6 Rev 0/ P-05-22

C-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi lohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telelon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 18505413 din 31/10/2023

Catre

ANFTITA-ELENA MIRZA, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr, 18505413 / 17/10/2023, pentru obiectivul
INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT : CONSTRUIRE CASA ,ANEXA GOSPODAREASCA CuU
GARAJ, AMPLASARE DE PANOURI FOTOVOLTAICE SI SOLARE PE LATURA SUDICA cu
destinatia INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT : CONSTRUIRE CASA JANEXA
GOSPODAREASCA CU GARAJ, AMPLASARE DE PANOURI FOTOVOLTAICE SI SOLARE
PE LATURA SUDICA situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada
Podgoriei, nr. 26-A,bl. - |et. - | ap. - ,CF302115,nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentra amplasamentul obiectivului mentional, se emite;

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 18505413 / 31/10/2023

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energie: electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine UT ARAD; B.
PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT; C. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; D, Se interzice executarea
sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant sau
alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; E. Este interzisa executarea de
sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex, dar nu inainte de
determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA
MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; F. Distanta de siguranta masurata in plan orizonta!
intre traseul cablului electric existent LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; G. Distanta min. admisibila de apropiere,
masurata in plan orizontal, infre cel mai apropiat element al cladirii (eat. C, D, E): balcon,
fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 0,4 kV ex,, va fi Im, PE
106/2003; H. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA
0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003; I. Distanta de siguranta masurata in plan
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orizontal, (APROPIERE) intic conducta subterana de apa propusa si LES 0,4 kV ex. va fi de min.
0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; J. Distanta de
siguranta masurata in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa propusa
si LES 0,4 kV existenta va fi de min. 0,25m cf, NTE 007/08/00; K. Distanta de siguranta masurata
in plan orizontal intre traseul cablului electric existent (LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; L. Distanta masurata pe orizontala
intre peretele conductei subterane de apa si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau
orice element al prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie minim 2m (PE 106/2003)
; M. Distanta masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa
subterana, robinete, refulatoare, vane, ete. si fundatia stalpului LEA 04 kV va fi egala cu
inaltimea stalpului (PE 106/2003); N. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropicre, intre peretele
cond, subterane de distributie gaz pr. si LES 0,4 kV ex., va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va
mari la 1,5 m daca LES 0,4 kV ex. este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00; O, Dist. min. mas. pe
oriz. intre peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE, APROPIERE) pr. a se construi
si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice element al prizei de pamant, va fi
Sm, cf. PE 106/2003; P. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV, este
inaltimea stalpului ex. in zona, cf. PE 106/2003; Q. Distanta de apropiere minima (Daf= 1,5 x
Hst), masurata de la limita cea mai apropiata a fundatiei stalpului LEA 0,4kV, (este de aprox.
12m, in functie de inaltimen la sol a stalpilor, Hst, cei mai apropiati) cf. ord. ANRE nr. 239/2019;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant {executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

¢ Execularea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/IT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

* Dislanlele minime si masurile de protectie vor i respeclale pe tot parcursul execuliei lucrarilor,

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar pulea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor elecirice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone,

® Executantii suni obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deleriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespeclarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolia (cu cresterea puterii fata de cea

aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAF NUO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUW

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin; -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacla se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea 1a Operator a cererii de racordare.

O

2
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Racordarea la reteaua elecirica de interes public presupune urmatoarele elape:

® depunerea de caire viitorul utilizator a cererii de racordare si a documeniatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaus elecirica si emilerea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr, 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

¢ incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

* punerea sub (ensiune a instalaliei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
loale categoriiie de utilizatori;

® emilerea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT 8.A,, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1282 /
05/07/2021, respectiv pana la data de 05/07/2024.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad
Stanca Gabriela Maria

Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
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} A | ZONALOCUINTA IZOLATA PROPUSAP + P14 {1 SUBSOL SADERISOL OPTINALE
/ / / : TR ZOMA ANEXE PARTER DE TIP GARAJ, PERGOLA, FILIGORIE. ETC.
/ % ‘gl STRAZVEXIS TENTE AVAND CARDSABILUL NE-REGULARIZAT (st PODGORIE!,
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/ 2 5 N I\ 3 PLATFORME CAROSABLE §1 PARCAJE FROPUSE
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/ A - C === FERMETRUMAM DECONSTRUBLITATE,
| / ~ ) T CLEXGEPTIA DOTARLLOR. TE-RICO-EDILITARE
/ / A" memeenemeeses ALINAVENT LAFRONTUL STRADKL FROPUS M, 90 m -HUAK, 1200 m
1 ] !f Al L FATA DE LMITA DE PROPRIETATE
3 I it
, - / l / BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA
| . y / & j TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
) ! B o] % [re] 5]
b 7 / ARABIL IN INTRAVILAN (2on3 locuinie §i binchuni
. ; cormplamentare cl. PUG cu inlerdicse de constuire 1,500.00 100.00% 0.00 0.00%
. [ il péni I3 elabarare PUZ) N
o (s L THH Z0NA REZDENTALA {zona locuinte i anex3d) ! 0.00 0.00% 600.00 40.00%
.:,c Rl BE | /|| PP T 20NA CAI DE COMUNICATIE {platiomna acees auto,
‘f;’ i parcare, frokusrs de ineint) 0.00 0.00% 60000 40.00%
“ $ ZONX VERDE AMENAJATA 0.00 0.00% 0000 | 20.00%
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DELGAZ
grid

ANCUTA ELENA MIRZA
Strada Podgoriei
Localitate Arad

AVIZ DE PRINCIPIU
Nr. Inregistrare 214426562, Datal0/19/2023

Stimate domnule/doamn#i ANCUTA ELENA MIRZA

Urmare a solicitérii dumneavoastré, vi comunicam avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza__ PUZ__, pentru lucrarea
CONSTRUIRE CASA S ANEXA GOSPODAREASCA CU GARAJ, din
localitatea_ Arad , Strada Podgoriei . nr

26/A judet AR

Delgaz Grid SA
1. Prezentul aviz nu autorizeazii executarea constructiilor amplasate in

. s . rta EATM
vecinéitatea obiectivelor/sistemelor. Repartapent

2. In zona supusa analizei nu exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Presedintele Conslliului de
Administratie

Volker Raffel

Directori Generall

Cristlan Secogan DG

Mihaela Loredana Cazacu {adj.}
Anca Llana Evolu (adj.)

Cristian Nicolae Ifrim (ad].)

Cu respect, Sediul Central:Tirgu-Mureg

CUI: 10976687
Atribut fiscalRD
Ridescu Ileana Nila Andrei Florin 1261326/08.06.2000
Coordonator Acces la Retea Gaz Manager Racordare :!;:;a BRD Targu Murey
R011B.RDE2705\‘2754N12700
ILEANA Soaee™ Capital Soclal Subscris §1 Varsat
RADESCU
RADE Dus Digitally signed 773.257.777,5 RON
Cu 133220 40300 AN D R E I by ANDREI-
FLCRIN NILA
-FLORIN pate:
2023.10.24
NILA 13:03:22
+03'00'

|
DEGR G IL 30-F5, Ed1
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

MiRZA ANCUTA-ELENA

NESECRET

Nr. 323 405

din 01.11.2023

Exemplar nr. _ /2
Se transmite pe suport hirtie

La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 405 din 24.10.2023, prin care solicitati

O Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. — CONSTRUIRE
CASA SI ANEXA GOSPODAREASCA CU GARAJ, amplasatd in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, sat ..., strada PODGORIEIL, numirul 26/A, CF
302115, vA comunicdm cd se respecti prevederile actelor normative care
reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem

Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

"Incepdnd cu data de 01.01.2024, inspectoratele judetene pentru situatii de
urgentd vor primi solicitdrile din domeniul avizérii/autorizarii privind securitatea la
incendiw/protectie civild EXCLUSIV IN FORMAT ELECTRONIC, pdf. sau word, cu
semndturd electronicd a beneficiarilor sau a proiectantilor/verificatorilor/expertilor

tehnici atestati, dupd caz",

Cu stima3,

INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOL

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Suguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /1 25.12.12 ' Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujar® isvarad ro

NESECRET
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11235 00 de vl ONSTRUIRE CASA SI ANEXA GOSPODAREASCA
. CU GARAJ, Mun. Arad, Str. Podgoriei, nr. 26A
D 2| REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
- "Tgﬂﬂﬂg gaarzlallzare menajera LEGENDA
SHidrant N =O———— LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE $ = 1.500 mp
H—>¢—>< LIMITA ZONA STUDIATA S=7.000 mp
ZONA LOCUINTE P, P+1 EXISTENTA

)
[ITTTITTTT] ZONALOCUINTE SI FUNCTIUNEI COMPLEMENTARE, CU INTERDICTIE DE

CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ, CONFORM PUG ARAD APROBAT
V277777 TONALOCUINTA IZOLATAPROPUSAP + P+14M CU SUBSOL SAU DEMISOL OPTIONALE
ZONA ANEXE PARTER DE TIP GARAJ, PERGOLA, FILIGORIE, ETC.
(AR Z] ZONA REZIDENTIALA REGLEMENTATA PRIN PUZ *CONSTRUIRE LOGUINTA PARTER Si GARD

LA FRONTUL STRADAL", STR. PODGORIE! NR. 26, APROBAT PRIN HCLM ARAD 484/27.09.2023
STRAZI EXISTENTE AVAND CAROSABILUL NE-REGULARIZAT (str. PODGORIEI)
PROPUNERE CAROSABIL LATIME MIN. 5,00 m
ALE| PIETONALE PROPUSE WEFRETOOTUL FENTIU
PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE PROPUSE ST '.'ungErgLuu
ZONE VERZI §| DE PROTECTIE CAROSABIL PROPUSE VIZAT
PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE, -
CU EXCEPTIA DOTARILOR TEHNICO-EDILITARE 25
------------- ALINIAMENT LA FRONTUL STRADAL PROPUS MIN. 9.00 m - MAX. 1200% * 4
FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE e
- = = - POSIBILITATE EXTINDERE PROSPECT STRADAL CONF. PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER S| GARD LA FRONTUL STRADAL" - STR. PODGORIE! NR. 26, IN CURS DE APROBARE
[T  ZONA REZERVATA PENTRU POSIBILITATE EXTINDERE PROSPECT STRADAL (cca. 55 mp)
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA - 1.500 mp
TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
: [mp} [%] [mp] [%]
""""" ARABIL IN INTRAVILAN (zon locuinte
si functiuni complementare cf. PUG cu
interdictie de construire pand la elaborare AL ALELEL L Ll
PUZ)
gy 5.5 ZONA REZIDENTIALA (zon# locuinta si 0,00 0,00% 600,00 40,00%
Lufilm PV T anex)
- . v 3 s o
ez AV E 7 ZONA CAl DE COMUNICATIE
(platforma acces auto, parcare, trotuare de 0,00 0,00% 375,00 25,00%
incintd)
ZONA VERDE AMENAJATA 0,00 0,00% 525,00 35,00%
1.500,00 100,00% 1.500,00 100,00%
REGULAMENT _ == BN
UNITATEA TERIT@RIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 28 PROIECTANT _GENERAL | \ Beneficiar
ZONA FUNCTIONALA PRINCIPALA {dominanta) SCARHITECTONICSRL. [ MIRZA ANCUTA ELENA, penru ‘3o
Lm28 - LOCUIRE IN REGIM IZOLAT oz . 1% ek MIRZA MARIA ANDRE
SUBUNITATE _ SPECIFICATIE NUME Scara: | CONSTRURE GASA S ANEXA FAZA:
Lc'gzzg B%ﬁﬂiﬁé’f?éw o '.‘JEEEIE. VEOLAT, Pl 1, Ptica S0 optort SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:500 | tun b, . ol 254, Exos O . 2115 s
P28 ZONA PARCAJE PE PARCELE LOCUINTE PROIECTAT | arh. Dorlana BALOGH Data: | REGLEMENTARIURBANISTICE Plansa nr.
SP28 ZONE VERZI AMENAJATE DESENAT arh. Dorlana BALOGH oct. 2023 | -ZONIFICARE 02A




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE §
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

Citre,

MIRZA ANCUTA-ELENA

NESECRET

Nr. 323 404

din 01.11.2023

Exemplar nr. __2
Se transmite pe suport hartic

3 La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 404 din 24.10.2023, prin care solicitati
@ Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA Sl

ANEXA GOSPODAREASCA CU GARAJ, amplasati
..., strada PODGORIEI, numiarul 26/A, CF

municipiul/orasul/comuna ARAD, sat

in  judetul ARAD,

302115, vd3 comunicdm c3 se respectd prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de protectie civild, motiv pentru care vi emitem Acordul

nostru favorabil pentru faza PUZ.

"Incepdnd cu data de 01.01.2024, inspectoratele judetene pentru situatii de
urgentd vor primi solicitarile din domeniul avizdrii/autorizdrii privind securitatea la
incendiu/protectie civild EXCLUSIV IN FORMAT ELECTRONIC, pdf. sau word, cu
semnaturd electronicd a beneficiarilor sau a proiectantilor/verificatorilor/expertilor

tehnici atestati, dupd caz”.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-M’

Adresa: mun, Arad, ste. Andrei $aguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /251212  Fax: 0257 /250712
Email: isufara isuarad 1o

NESECRET
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nzjsCedeniel 1)( I ONSTRUIRE CASA S| ANEXA GOSPODAREASCA

= min vizia ']

et / CU GARAJ, Mun. Arad, Str. Podgoriei, nr. 26A

=0—5talp beton
o Stap lemn ; {/ 2| REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
= _""533533 gaa:allzare menajera 7 LEGENDA
SHidrant / / N —O———— LIITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 1500 mp
/ H——3¢—< LIMITAZONA STUDIATA § =7.000 mp
/ = ] ZONALOCUINTEP, P+ EXISTENTA
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat(@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 567/05.12.2023

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sinatate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

MIRZA ANCUTA ELENA PENTRU MIRZA MARIA ANDRFF A

Localitatea ' )

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Podgoriei nr. 26/A, CF nr. 3021 15, jud. Arad

Activitatea/activititile pentru care este notificat obicctivul

CONSTRUIRE CASA, ANEXA GOSPODAREASCA CU GARAJ, AMPLASARE DE PANOURI
FOTOVOLTAICE $1 SOLARE PE LATURA SUDICA

FAZA:P.U.Z.

Proiect nr: 139/2021

Proiectant: SC ARHITECTONIC SRL

Numdrul i data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 1790/05.12.2023
Farcag Romela Beatrix, medic specialist igiena.

In urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationald privind conditiile de igiena i sanitate publica.

Notificarea este valabili atét timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si project.

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CFCIL "/ RIELA IN SANATATE PUBLICA
: DR. CITU MARG# "ETA MIHAELA

Red. As ca
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RoMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
L. A - ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

cperator de date cu caracter personal inregisirat la ANSPDCP cu nr, 20425

Ref. in. 23375/ 1428

23375/25.08.2023

MIRZA MARIA ANDREEA

Adresa de corespondenta: nicoleta@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiinfarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificata si completats, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si n spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia "intocmire PUZ si RLU aferent: construire cas3, anexa
gospodareasca cu garaj, amplasare de panouri fotovoltice si solare pe latura sudica”,
pe terenul situat in localitatea Arad, Str. Podgoriei nr. 26/A, CF 302115, judetul Arad.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a Zonei | de servitute
aeronautica civila, la 928,8 m N fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la
7069,3 m E de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a
terenului este de 110,95 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°10'41,83" latitudine N; 21°21'53,52” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1282 din 05.07.2021;

3. Respectarea inltimii maxime a obiectivelor de 14 m, respectiv cota absolutd maxima
de 124,95 m (110,95 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 14 m indltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum Si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform
legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT 4 ) )
$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.368-40, RO-013895, Bucuresti, sector 1, Romania rg‘
Tel: +40,21.208.15.08, Fax:+40.21,208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.casa.ro Register
e-mall: contact@cna.ro EN ISO 3001

DG-SA-CA 12
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIviLA ROMANA ROMANTAN CAA
\.._A;__I

5. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
Sus;

7. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipientie acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10.Obligatia beneficiarului de a mstnnta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse Tn prezentul aviz,

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor $i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incéicarea oricarei condifii de mai sus afecteazd interesul public al siguranfei
navigatiei aeriene $i alrage de la sine anularea avizului i responsabilitatea juridica si
maleriald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General

Nicolae STOICA

DG-5A-CA 22
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEl ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 134.476 din 27.10.2623
Ex. nr. 172

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Citre,

MIRZA ANCUTA-FI.ENA pentru MIRZA MARIA-AN DREEA

Urmare a analizarii documentatiei prezentate de dumneavoastri pentru
»Construire casi, anexi gospodireascd cu garaj, amplasare de panouri
fotovoltaice si solare pe latura sudici”, situati in mun. Arad, str. Podgoriei, nr. 26/A,
jud. Arad, CF 302115 Arad, conform certificatului de urbanism nr. 1282 din 05.07.2023
eliberat de Primaria municipiului Arad, vd comunicém:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umétoarelor conditii:

Obligativitatea prezentirii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societitii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucrari in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acorda dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitati conform ordinuluj de platd nr. 201 din data de
25.10.2023 in valoare de 200 de lei.

Cu stimd,

Arad, str. Andrer Saguna, nr 103 Telefon si fax: 0257/206934, Cod pogtal 310053 cmail: circulptivlr ar politisromana. o
Lonfideniial' Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad ~ Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
WwWW. primariaarad.ro

ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.86591/Z1/08.11.2023
Citre,
MARZA ANCTITA FIFNA

Referitor la lucrarea ,,INTOCMIRE PUZ SI RLU aferent: CONSTRUIRE CASA,ANEXA
GOSPODAREASCA CU GARAJ, AMPLASARE DE PANOURI FOTOVOLTAICE SI
SOLARE PE LATURA SUDICA”str. PODGORIEI nr. 26/a CF:302115 ARAD, beneficiar:
MARZA ANCUTA ELENA PENTRU MARZA MARIA ANDREEEA;

Urmare a adresei dumneavoastrd inregistratdi la Primiria Municipiului Arad cu
nr.86591/25.07.2023, vi comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintita
cu respectarea prevederilor Hotérdrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotardrii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.136/2020 cu modificirile si completarile ulterioare si a
urmitoarelor conditii suplimentare;

1.Pe toatd pericada executiei lucririlor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe
carosabilul strizilor afectate de lucriri;

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupa obinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucriirilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4. Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, 2 pietonilor si a
persoanelor cu handicap;

5.Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma initiala
de cétre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unititi agreate de
céitre Primaria Municipiului Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUG, aprobata cu Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.502/2018,cat i avizele §i acordurile stabilite prin C.U. nr.1282din 05.07.2021;

7. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urménd s
execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apiirute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucririle proiectate vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificarile si
completarile ulterioare, privind regimul drumurilor;

9.in cazul in care pani la finalizarea lucririlor Hotarirea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea
drumurilor, spatiilor verzi conform noilor reglementiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va
asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,

semdailigRa Klases

Liliana Florea
Data: 08.11.2023 15:26:24

Nume prenume Functia Semnitura
Gaina Ovidiu membru Ovidiu Gaina

Data: 08.11.2023 15:24:30

George Stoian membru Semnal digilal de cafre:
George Slofan

Data: 08.11.2023 14:30:38

( Nr. certificat UIG-1014-EO-1038 )
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
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MINISTERUL AGRICULTURIN SI DEZVOLTARI RURALE

DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA JUDETEANA ARAD

70, 0C1 1B
Arad, __/ _/
Nr. uj GL T

Catre,

S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
Mun. Arad
Str. Oituz, Nr. 119a
Jud. Arad
Ref.: raspuns la documentatia dvs. nr. 139/2021.

Referitor la documentatia dvs. nr. 139/2021, depus3 si inregistrat la Directia
pentru Agriculturd Judeteana Arad sub nr. 25.084/27.10.2023, prin care ne
solicitati emiterea unui puct de vedere/aviz privind realizarea proiectului
Construire casa si anexa gospodareasca cu garaj, pe raza mun. Arad, beneficiar
Mirza Ancuta-Elena, va comunicim urmatoarele:

In urma verificarii documentatiei de mai sus s-a constatat faptul c& terenul
pe care urmeaza a fi realizat proiectul propus, figureaz3 inscris in extrasul C.F. nr.
302115-Arad, in suprafata totala de 1.500 mp, avand categoria de folosinta arabil,
fiind amplasat in intravilanul mun. Arad, judetul Arad.

in conformitate cu dispozitiile art. 23, alin(3) din Legea nr. 50/1991 modificat de
art. IV din Legea nr. 133/2012 , Terenurile destinate construiri, evidentiate in intravilan,
se scot din circuitul agricol, definitiv, prin autorizatia de construire. In cazul in care
proprietarul terenului doreste sa scoata din circuitul agricol doar o parte din terenul
detinut, pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia de construire va fi insotita
de documentatia tehnica cadastrala.”

In concluzie institutia noastra nu are competenta legald in a emite avize cu
privire la realizarea diverselor investitii pe terenuri avand diferite categorii de
folosinta amplasate in intravilan, ca atare isi exprima doar un punct de vedere
favorabil cu privire la realizarea proiectului propus de citre dvs.

Cu stima,

DIRECTOR EXECUTIV ’

intocmit,

Consilier, Dronca Geoi

5.C. ARHITECTONIC S.R.L.
Tel. 0726375327
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN lon Alex
Str. Gen. Dragalina nr. 24 — Timisoara
Mobil: 0766 318 344

REFERAT Af " U/2pm
privind verificarea de calitate la cerinta Ara §
CONSTRUIRE CASA , ANEXA GOSPODAREAS” SARA *A%
DE PANOURI FOTOVOLTAICE SI SOLARE PE . SUDI

STR. PODGORIEI NR. 26A, JUD. AKAD 1701/2019 ~SEPRE=
FAZA: DTAC

1. Date de identificare
e Proiectant de snerinlitnta: @ DEAT DDAICAT QR Arad, str.Rozelor nr. 43, jud. Arad
e Amplasament.
e Beneficiar: MIRZA MARIA ANDREEA

e Data prezentarii proiectului pentru verificare: 26.02.2024

2, Caracteristici principale ale proicctului

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoar la amplasament, categoria peotehnica,
descrierea geologica si geomorfologica a amplasamentului, datele climatice, lucrarile de investigare
geotehnicd efectuate, buletine de analizi §i interpretarea rezultatelor incercirilor de investigare
geotehnicd, concluzii §i recomandari privind terenul de fundare, capacitatea portanta a terenului de
fundare.

* Ancxe grafice si tabelare: Plan de situatie, plan de incadrare in zona, fisa de stratificatic a forajului
geotehic F1 efectuat la adéncime de — 6.00 m, diagrama de penetrare dinamici cu con PDU, buletine
de analizd ale incercarilor geotehnice de laborator efectuate, caracteristicile geotchnice ale
pamanturilor care formeazi zona activa a terenului de fundare, conf. Studiului geotehnic elaborat.

3. Documente prezentate la verificare:

» Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI

¢ Caietele de sarcini: -

¢ Breviar de calcul: -

¢ Plansele cu solutia proiectata: -

* Alte documente: Plan de situatie, plan de incadrare in zond, fisa de stratificatie a forajului geotehic
F1 efectuat la adincime de — 6,00 m, diagrama de penetrare dinamici cu con PDU, buletine de
analizd ale incercirilor geotehnice de laborator efectuate, caracteristicile geotehnice ale pamanturilor
care formeaza zona activa a terenului de fundare, conf. Studiului geotehnic elaborat.

4. Observatii i recomandiri

* STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de
legislatia de specialitate in vigoare §i indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare conf.
Normativ NP 074/2022, Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii .

B Y
5. Concluzii finale ' A\ ION“‘\\\

+STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scc l@,ﬁ,stﬁf E‘&Miag elementele geotehnice
necesare proiectului CONSTRUIRE CASA , AN LOS]*DD&RE\S CU GARAJ

AMPLASARE DE PANOURI FOTOVOLTAI{ESI SOLARE PE L SUDICA,
MUN. ARAD, STR. PODGORIEI NR. 26A,J .kAlﬂﬁ, PR, 1701 /30T

Am primit, <

INVESTITOR wATUR Ag

\*;-O\.,uun ui{ . BOGDAN lon Alex.



S.C. REAL PROIECT S.R.L.

Arad, str. Rozelor, nr. 43

Tel. 0745255065 email : raduvlasa@gmail.com
CUI 18305032

Registrul Comertului : J02/82/2006

REFERAT GEOTEHNIC

STUDIU NR. : 1701/2019

CONSTRUIRE CASA , ANEXA GOSPODAREASCA CU
GARAJ , AMPLASARE DE PANOURI FOTOVOLTAICE
S| SOLARE PE LATURA SUDICA
ARAD , STR. PODGORIEI, NR. 26A, jud. ARAD

2

BENEFICIARUL LUCRARII:
MIRZA MARIA ANDREEA

PREZENTUL STUDIU GEOTEHNIC NU POATE FI FOLOSIT DECAT PENTRU LUCRAREA DIN TITLU
STUDIULUI GEOTEHNIC SI PENTRU ADRESA MAI SUS MENTIONATA




S.C. REAL PROIECT S.R.L.

Arad, str. Rozelor, nr. 43

Tel. 0745255065 email : raduvlasa@gmail.com
CUI 18305032

Registrul Comertului : J02/82/2006

STUDIU NR. : 1701/2019

CONSTRUIRE CASA , ANEXA GOSPODAREASCA CU
GARAJ , AMPLASARE DE PANOURI FOTOVOLTAICE
S| SOLARE PE LATURA SUDICA
ARAD , STR. PODGORIEI, NR. 26A, jud. ARAD

‘. : l

N &

i, Af A

BENEFICIARUL LUCRARII:
MIRZA MARIA ANDRF-
Functia Profesia Nume si prenurie | 4
Administrator Inginer Vlasa Radu Calin L
Intocmit Inginer Vlasa Radu Calin




S.C. REAL PROIECT S.R.L.
ARAD, str. ROZELOR, NR. 43
Tel. 0745255065

CUI 18305032

Registrul Comertului : J02/82/2006

STG 1701/2019

A. PIESE SCRISE

B. PIESE DESENATE

O

BORDEROU

1. FOAIE DE CAPAT

2. BORDEROU

3. REFERAT GEOTEHNIC

1. PLAN DE SITUATIE

2. FISA DE STRATIFICATIE
3. BULETINE DE ANALIZE
4.DIAGRAMA
PENETRARILOR DINAMICE




S.C. REAL PROIECT S.R.L. STG 1701/2019
ARAD, str. ROZELOR, NR. 43

Tel. 0745255065

CUI 18305032

Registrul Comertului : J02/82/2006

STUDIU GEOTEHNIC

pentru amplasament

CONSTRUIRE CASA , ANEXA GOSPODAREASCA CU
GARAJ , AMPLASARE DE PANOURI FOTOVOLTAICE
® SI SOLARE PE LATURA SUDICA
ARAD , STR. PODGORIEI , NR. 26A, ind_ARAD

7£ll':'|.
1,
1. INTRODUCERE I A |
"nr<,ﬂp 1‘\, 0;999 /O )
\2 \ /57
D\ YAy
Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit I ,ohc'mfré*axbmgf“ i@d{u, ,
PRO\‘E
pentru realizarea proiectului de executie . Amplasamentu “esie situat in
localitatea ARAD, str. Podgoriei, nr 26a, jud. ARAD .
O Beneficiarul lucrarii : MIRZA MARIA ANDREEA

2. CATEGORIA GEOTEHNICA A LUCRARII

Conform Normativului NP 074/2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE?”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, la realizarea

infrastructurii cladirii, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

e
]

Factori de influenta Caractenistici ale ampgﬁsamenttﬂ’t\.r\ Punctaj
l'_ _:? N '
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Conditii de teren Terenuri bune 2

Apa subterani Fara epuismente 1

Clasificarea constructiei

dupé categoria de Normala 3

importanta

Vecinatiti Risc moderat 3
TOTAL PUNCTAJ 9

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugi puncte
corespunzitoare zonei seismice de calcul al amplasamentului, care pentru
localitatea Arad, este de 2 (doua) puncte.

Rezultd un total de 11 (unsprezece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din
punct de vedere al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT ”, iar din punctul de
vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1 Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul cercetat se giseste in localitatea Arad — judetul ARAD,
situatd in Cimpia Aradului. Regiunea este de fapt o lunci largd in care lasarea
subsidenta locald a determinat acoperirea loessurilor si chiar a nisipurilor eoliene
cu aluviuni noi.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gaseste intr-o
zona de cimpie joasd, avand suprafata relativ pland, cu altitudini cuprinse 80 m ...
90 m.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i

pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.
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Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana
litologica a acestui areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si 0 cuverturd
posttectonica.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

* aluvionare - aluviuni vechi si noi ale riurilor care stribat

regiunea si intra in constitutia teraselor si luncilor acestora;

@ * gravitationale - reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de
panta, ce se dezvolta in zona de "rami" a depresiunii;

° cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin  argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de
piemont.

3.2 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenfa unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie din
o Cémpia Aradului.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmitorii parametrii:

» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1°C - lanuarie;

© Media lunard maxima: +20°C ... 21°C - Iulie-August;

o Temperatura minima absoluti: -35,3°C;
o Temperatura maxima absoluta: +40,0°C;
o Temperatura medie anuala: +10,9°C;

> Precipitatii:
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o Media anuali; 631 mm.

3.3 Regimul eolian

Regimul eolian indicé o frecventd mai mare a vanturilor din sectorul vestic,
cu precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul

dominant bate din sectorul vestic (15 %).

3.4 Adincimea de inghet
Adéncimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform
STAS 6054 —77.

3.5 Seismicitatea zonei
CONFORM MACROZONARII SEISMICE dupa Normativ P100-1/2013 ,
localitatea Arad se incadreaza intr-o zona seismica careia pentru IMR=100 ani ii

corespunde : ag=0,20 cm/s? si Tc =0,7 sec.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a
executat un foraj geotehnic F1 cu diametrul de 4”, pani la adancimea de -6,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de
pamént care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea si o penetrare dinamica usoara PDU 1, cu masa
berbecului de 10,0 kg si indltimea de cddere de 50 cm, conul avand o suprafata de
10 cm?, condusi péni la o adancime de -3,00 m.

in planul de situatie sunt prezentate pozitiile Tn amplasament ale acestora.

Programul de investigatii geotehnice a urmirit- gtablllrea urmatoarelor

elemente semnificative din punct de vedere geotehnic/ sle amplasarhentulul
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» ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pimant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

> Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamént care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercéri de laborator;

» Concluzii si recomandiri privind conditiile geotehnice ale terenuiui de
fundare din amplasamentul cercetat.

Asupra probelor de pdmant recoltate din forajul geotehnic executat s-au

efectuat urmétoarele analize si determiniri de laborator:

> Analiza granulometric3 a pimanturilor:
» Determinarea umidititilor naturale (w) si a umiditatilor limitd de
plasticitate (wr, wp);
> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor de
consistentd si de plasticitate (Ic, Ip);
» Stabilirea unor caracteristici privind fenomenul de contractie-umflare
al pamanturilor (PUCM);

Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt

prezentate in fisa de foraj F1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 1.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJULF1
0,00-0,60 m- umplutura
0,60-2,40 m- argila - putin activa PUCM
2,40-3,60 m- Nisip prafos argilos
3,60-6,00 m- Nisip argilos cu pietris
6,00 m- stratul continua

Diagrama de penetrare dinamica este reprezegfgf% grafic in ANEXA 2.
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Cota de fundare recomandatii incepe de la D=-1,00 m de la suprafata
actuala a terenului natural. Cota de fundare este situatd in stratul de argila

cuprinsa intre -0,60 m ... 2,40 m .
5. APA SUBTERANA

Apa subterana a fost interceptatd pe adancimea forajului F1 la cota -4,50 m .
Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza
unor studii hidrogeologice extinse . Se apreciaza insa ca sunt posibile acumuliri de
apd meteoricd in zona superioard a terenul de fundare in perioadele cu ploi

abundente sau de topire a zdpezilor pana la cota -1,20 m fata de cota terenului .
6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

In urma analizirii rezultatelor obtinute, prin executarea investigatiilor de
teren, a prelevarilor de probe si a incercarilor de laborator, rezultd urmitoarele
concluzii si recomandari, cu privire la stratificatia terenului precum si la

caracteristicile geotehnice ale amplasamentului investigat :

6.1 Totalul de 11 puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2014
intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,,MODERAT”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.
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6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a
executat un foraj geotehnic F1 cu diametrul de 4”, pani la adincimea de -6,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executiirii forajului s-au prelevat probe de
pamant care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea si o penetrare dinamica usoara PDU 1 , cu masa
berbecului de 10,0 kg si inaltimea de cidere de 50 cm, conul avénd o suprafata de

10 cm?, condus3 péni la o adancime de -3,00 m.

6.3 Cota de fundare recomandati incepe de la Di=-1,00 m de la suprafata
actuald a terenului natural. Cota de fundare este situatd in stratul de argila

cuprinsa intre -0,60 m ... -2,40 m .

6.4 Umpluturile de sub trotuare si platforme betonate se vor executa pe o
grosime de 30 ¢cm din pimant stabilizat cu var sau dintr-un amestec cit mai
omogen de pamént contractil si nisip in proportie de 60 % argili si 40 % nisip.
Sub placa de beton de pardoseala de la parter umpluturile se vor realiza doar

din balast compactat pe o grosime de minim 20 cm .

6.5 Pozarea conductelor si instalatiilor , precum si a caminelor din fibra de

sticla in pamant se va face doar intr-un pat de nisip .

6.6 In calculul terenului de fundare , pentru constructia proiectata , pentru
gruparea fundamentala de incarcari (conform NP 112/2014) , se recomanda
adoptarea unei presiuni conventionale de baza , pentru o latime a talpii de fundatie

B=1 m si o adancime de fundare fata de nivelul soluluyi-de Df=2.00 m de pconv
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barat =290 Kpa. Pentru a obtine presiunea conventionala de calcul se vor aplica

corectiile de latime si de adancime (conform NP 112/2014).

6.6 Lucrarile de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa
cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA
FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI INDUSTRIALE”,

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manualid - teren tare

» Sipadturd mecanica - teren categoria II.

6.7 Daca cu ocazia executérii sapéturilor se vor constata nepotriviri fata de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la cunostinta

proiectantului cdt si elaboratorului studiului geotehnic.

6.8 Pe timpul executérii sapiturilor si turnirii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.

6.9 Dupa executarea sapaturilor pentru fundatii este obligatorie solicitarea

elaboratorilor prezentului studiu geotehnic pentru intocmirea procesului verbal

de verificare a naturii terenului de fundare. K\—?
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DETERMINAREA CARACTERISTICILOR PAMANTURILOR CONTRACTILE PUCM
/ DETERMINATION OF THE EXPANSIVE SOILS CHARACTERISTICS

Conform STAS 1913/12 - 88 - Laborator autorizat/Authorized laboratory - Gradul Il - Aut. nr./Aut. No.3413/30.10.2018

BULETIN DE ANALIZA nr. / ANALYSIS REPORT no. 52.834 / 04.10.2019

Obiect: Loc. Arad, str. Podgoriei nr. 26A, jud. Arad
Foraj: F1 Adéncime: -1,20m Tipul pAmantulul: Argila
1. Continutui de particule fine / Percentages of fine
particles (d < 0,002 mm) Ay = 39 %
2. Indicele de plasticitate / Plasticlty index Ip = 40,3 % I
3. Indicele de activitate / Activity Index Iy = 1,03 - | A S -‘-\P—
4, Limita superioara de plasticitate / Liquid limit w, = 61,5 % s
5. Criteriui de plasticitate / Plasticity Criteria C, = 30,3 % Cp =073 "(w_-20)
6. Contractia volumica / Volumic Contraction Cy = 72,3 % c, = _V -V, 400
Diamatru! Inifial / Initial diameter d = 5,40 cm ,
Inaltime initiala / Initial height h = 1,45 cm
Volum iniffal / Initial velume V, = 33,19 cm’
Diametrul final / Final diameter di = 4,28 cm
Inaltime finald / Final height hy = 1,34 cm
Volum final / Final volume Vi = 19,27 cm®
7. Umflare libers / Swelling U = 100 % U, =10*(V, -10)
Volum final Tn cilindru / Final volume V= 20 em’ V _v
8. Masa probei uscate / Dry sample mass my = 40,7 cm’ w,=w, - —_ P, *100
8. Limita de contractie / Contraction Limit w, = 27 % s
> E E 2 w3 E
s309 g ] 25
zp = < Ss 855
823| Ex 5w z &
T : | 2Bk Ef
ﬁ (] T4 E = 2 O F < [
A; H‘ ﬁéﬁi 20...30% | 15...20% | <15%
(-] o,
In % gg;ei “5 ~35% | 12...25% | <12%
W[ >t25 [#io0ud, ﬁ 0.75..1,00( <0,75
Cp Ip> Cp
Cy > 100%
-
U | >140% |

BL - ULCV - 01

Lucrat: Ing. Allsé:l.ﬁl?%é
Sef IabomtorJtpg: Lug_gq;FE
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19 MAR 2001 ?:Jf’};g:” an
- Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE

/ CERERE CTRTU 6204208 4

pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — $ef gi promovare spre aprobare documentatie de

urbanism

Subsemnatul MIRZA ANCUTA - ELENA in calitate
defreprezentant al
MIRZA MARIA - ANDREEA cul-
cu sediul /domiciliul in judefu’
municipiul/oragul/comu
satul - cod posti
st nr.1
bl ol __telefon/fa; —email

dorianasg@yahoo.com

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

CONSTRUIRE CASA, ANEXA GOSPODAREASCA CU GARAJ, AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE

pentru imobilul/teren situat in
judetul ARAD municipiul/orag/comunaARAD
satul-
sectorul- cod postal310318 str PODGORIEI
nr.26A bl.-  sc.- et.- ap.- sau identificat prin EXTRAS CF 302115
Anexez:

- documentaiia de urbanism intocmita in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnata si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original 5i doua copii ) pe suport de
hértie §i I exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentalie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, elc, - in format pdf))

- dovada achitarii taxei RUR

Data13.03.2024 Semnatura

PMA — 45 - 09

NOTA DE INFORMARE

Completarea §i semnarea prezentulin formular reprezintd consimpdmdnid dumneavoasted, In mod volunsar, pentry prefwcrarea datelor cu
caracter persondl, furmzate pe aceastii cale, In vederea solufiondn cereri depuse

I's facem cunascis fapiud cd Primdria Municipivli Arad prefucreazd date cu caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 6792016, in scopul indeplinirii atribupitlor legale ale admimstratier publice locale. Datede put fi dexvahare
unor terfs I baza wnui temei justificat. Va putepi exercitu drepiurile de acees, intervenfie s de opozific in condifiile prevdzute de
Regulamenad U.E. nr 6792016 printr-o cerere scrisd, sennati Fr dateid, depusd la sedidd institnpier



1 (S:‘Elﬁig gomz.lzuﬁ);g Tiparit de: BALOGH DORIANA-
BANCA .@ TRANSILVANIA® SphRo0zen o o o BALOGHD

Nr. Inreg. Reg. Com.: 112/ 4155 / 1993 Tiparit in: 13.03.2024

Ordin de plata buget
Numar ordin: 283
Nume platitor: ARHITECTONIC SRL
Cod fiscal/CNP: 23713160
Cont platitor: ROI3BTRLO0201202H72557XX
Nume beneficiar: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Trezorerie: TREZORERIA
Cont beneficiar: ROI12TREZ70020F3050003(XX
Cod fiscal beneficiar: 17244352
O Suma: 546.32
. Detalii plata: tarif RUR arh Balogh Doriana PUZ Construire casa sj anexa cu garaj Arad
str. Podgorici 26A supraf 1500 mp
Data crearii: 13.03.2024
Daita tranzactiei: 13.03.2024
Tip transfer: Normal
Semnatari: BALOGH DORIANA-GABRIELA
Status; Procesata

\
A

Semnatura platitor



In conformitate cu prevederile legii ne.301991 privind autorizarea exccutarii luerd

. rilor de constructii. cu modificirile si
completdrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de Ia data de pana la data de

IDupa aceasta data. o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina. in conditiile legii. un alt

c%niﬁcat de urbanism. | LAY -
Ly -+~ J D=9
(Oovans: —{ES‘A“W_QQ:};L Con "},a:‘(,[l 2.0
3 PRIMAR, SECRETAR GENFRAL,
Ol Pyt . & Ruey e

i eerRlnge

(

X ARHITECT SEF. @vw
Lo oy S Qo

Data prelungirii \'nlél\hililﬁlii { 4--- 06.Pp1] 5 srid &
Achitat 1axa de e, f
Fransmis solicitantului la data de

_eold DAG, ... ;1052023
lei. conform chitantei nr. A6 s on s din

direct’ prin posta.

O

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

O

Fé PMA-A4-12

E3% 6

ROMANIA
JUDETUL ARAD

Nr. 45567 din  09.06.2021

Bz
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 423 din___ 05 WL, 2021
in scopul :

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT: "CONSTRUIRE CASA. ANEXA GOSPODAREASCA CU GARAJ.
AMPLASARE DE PANOURI FOTOVOLTAICE St SOLARE P LATURA SUDICA"

Ca unmnare a cererii adresate de MIRZA ANCUTA ELENA PENTRU MIRZA MARTA *“NREEA ners. fivicn
cOamiciliul in judey unicip’ il . sectorul . cod postal . St
a. ctaj 1. ap. 7. telefon . e-ma’ ‘nregistrata Ja nr. 45567 din vy.06.2021

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful ARAD. municipiul ARAD. satul . sectorul , cod postal .
Str. PODGORIE] . nr. 26/A. bloc . se. . etaj . ap.  sau identificat prin CF 302115 ARAD

TOP: 302115,

in temeiul reglementirilor documentatici de urbanism nr. / faza PUG. aprobata cu hotararea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea execwtdrii lucrarilor de constructii. cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren situat in intravilanul municipinbui Arad, proprictate privata a minorei MIRZA MARIA- ANDRIELEA
Cererea va 1 asumata cu dovada unei Imputerniciri de la Autoritatea Twielara pentru administrarea drepturilor minorului

rOriclar

2. REGIMUL ECONOMIC
FFolosinta actuala: teren arabil in intravilan proprietate privata

Se solicita: "CONSTRUIRE CASA P+1+M. ANEXA GOSPODAREASCA CU GARAJ. AMPLASARE DI PANOURI
FOTOVOLTAICE SI SOLARE PE LATURA SUDICA™



3. REGIMUL TEHNIC
Teren in suprafata de 1500.00mp situat in intravilanul Municipiului Arad. UTR28. fara reglementari
Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederifor Legii nr350/2001 rep... art.32. alin.. lit. C).

Legii nr.50/1991rep.. H.G.R. nr 523/1996 si Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbaristic Zopal- indicativ GM 010-2000

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate. Compania de apa SA Arad. Enel, Delgaz Grid. PSl. )

PC. Protectia Mediului. Autoritaiea Aeronautica Civila Romana. 1PJ Arad- Serviciul circulatie, Aviz de principiu Directia
edilitara- Serviciul intretinere si reparatii cai de comunicatii terestre. Directia Agricultura a Jud. Arad pentru scoatere din
circuitul agricol, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine sc va constata in perioada de claborare a
documentatiei de urbanism,

Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate si alte PUZ-uri in curs de aprobare din zona. Planul de reglementari
urbanistice si cel de regim juridic al terenului vor avea la baza suportul 1opografic cadastral actualizat. vizat de O.C.P.L "
Arad care va fi anexat documeniatiei de urbanism PUZ .

Se va asigura acces pe lot direct sau prin servitute de la un drum public. .
In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

In perivada de elaborare a documematici PUZ se va salicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului si etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format
vectorial

Se va prezenta un plan de situatie conform Legii nr.50/91 ep.. Anexa | Continutul Cadru cu evidentierea parcelelor
atribuite si a proprietarilor imvecinati (conform evidentelor cadastrale). O
Avizele au fost stabilite in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic din data de 15.06.2021

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire PUZ si RLU aferent in
vederea aprobarii in Consiliul Local al Municipinlui Arad: "CONSTRUIRE CASA, ANEXA GOSPODAREASCA
CU GARAJ, AMPLASARE DE PANOURI FOTOVOLTAICE SI SOLARE PE LATURA SUDICA"

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferii dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul claboririi documentagici pentru autorizarea exccutdrii Jucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiinare - solicitamul se va adresa aworitdii competente pentru protectia mediului: Agenyia pentru Proteciia Mediulai
ARAD. Splaiul Muresului N,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor projecte
publice si private asupra mediulvi. modificata prin Directiva Consiliutui 97/11iCFE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legéturd cu mediul 31 modificarea. cu privire la participarca publicului si accesul la justitie. a Directivei 85/337/CFE sia
Directivei 96/61/CE. prin centificatul de urbanisim se comunica soliciiantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizese §i 3 decidd. dupd caz. incadrarea / neincadrarca proicctuiui iuves(}
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 83/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se
destdgoard dupd emiterea Certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucréritor de constructii la awtoritatea administrajiei publice competente.

in vederen satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru proteciia medivlui stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice. centralizarii optiunilor publicului §i
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investigiei in acord cu rezuhatele consultarii publice.

in aceste condijii:
Dupa primirea prezentului Centificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluirii inifiale a investijiei si stabilirii necesitayii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evalufrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritalii competente pentru protectia mediului. i
In situaia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii *
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
cvaluare a efectelor investifiei asupra mediuluj solicitantul renunia la intentia de realizare a investiici,
acesta are obligafia de a notifica acest fapt autorits|ii administratiei publice competente

1.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism:

b) dovada titlelui asupra imobilului. teren si/sau constructii. sau, dupd caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie lepalizata):
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

OD.TAC. 0 D.T.O.L.

OO0 D.T.AD.

- d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism,
d.1. Avize si acorduri privind wtilitagile urbane si infrastructura:
1 alimentare cu apa
O canalizare
O alimentare cu energie electrica
O alimentare cu energic termica

[0 gare naturale
O telefonie

(3 salubritate

[ transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu [ protectia civila [J sanaiatea populatici

O d.3. avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale yi‘sau ale serviciilor descentralizate ale acestora;

d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului:
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Decumentele de plata ale urmatoarelor taxe (copic):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la daa emiterii.

'RIMAR. SECRETAR GENERAL.
Jalin Bibart

5 1UL. 2071

ARHITECT SEF.
Arh. imilian Qesie 755

@

Achitat taxa de 20.39 lei. conform chitungei serin AR XWF nr. 0190325 din 09.06.2021. 1axa defurgenta - RON si taxa
pentru avizarca Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON.
conform chitantei seria nr. din

Prezemul certificat de urbanism a fost wransmis solicitanilui direct: prin posta la data de

P WL, o

Ing. Herk " Danicla




O

Nr. cadastral Suprafata masurata a Imobilulul {mp) | Adresa imebliulul
1500 mp. ARAD, STR. PODGORIEI, NR. 26A.
Nr. Cartsa Funclara Unttatea Administrativ Teritorizla (UAT)
302115 ARAD
PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:5000

fRopys  FenTRY

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE A
LUCRARILOR CONSTRUIRE
SCARA 1:500

LEGENDA:

« 83.60 cota de nivel
“C—r=—y.  3nd din beton

Parcals (CAD.302115)
Nr. | Coordonain polde contur | Lungiml
Pot laturl
X[m) Y Im) D(ii+1)

1 | 528254.0060 | 216538.3850 70.73
2 |526310.9656 | 215564.8620 21.268
3 | 526312.3075 | 218584.7318 60.82
4 | 628247.1270 | 216650.8840 2141

S(CAD,302115p=1500.08mp P=183.33m

Ast. 29, lin. (1) din ord 700: "Persoana autorizata raspunde pentru masurarea Imebilulul indicat de proprietar, pentru eorectitudinea Intoemirii
documentatiel sl corespondenta acestela cu realitatea din teren sf cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In
cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentry materiakzarea Yimitetor Imobiiulut in concordanta cu geometria |a zi a Imobliului din baza de date &

ofidulul terftorial.”
- A Dats referitozrs ia bersn
Nr. tegorie de folosijta Suprafatz
. () MENTIUNI
1 B 1500 TEREN IMPREJMUIT PARTIAL CU GARD DN BETON,
TOTAL - 1500 B 5
B. Dats refuritoars la construct!
Cod |Destinat Suprafata construlta
natia Is 50l () MENTIUNI
TOTAL: |

ConNsTRu LR

JUDETUL ARAD

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARA

ANEXA

Prezenlul document receptional este

valabil insofit de procesul verbal de
recepjie ne22>3 sdata .2 8. 270:.201

+

[ Dficiul de Cadastru gi Publicitate imobiliard
ARAD

foca  080CLIM

[Hr. de ivegisirataidets)
Regepliona! J

DARIUS-AURELIAN SICOE - consilier

EXECUTANT
PFA GHEQ
I
CIF 23602021 "\Jf
ACTIUNEA ECUTANT -
-
MASURAT 3
DESENAT
VERIFICAT

T, 23602021

EFICIAR
Oc’R_i,N_PLf :.-A'\ )i 5

..a“

\D

MIRZA GIGEL-NELU

P N o1

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC S1 DIGITAL NECESAR INTOCMIRI
DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

500 PRIVIND IMOBILUL SITUAT IN ARAD,
1:5000 STR. PODGORIET NR. 26A, INSCRIS IN
CF NR. 302115-ARAD, NR, CAD, 302115,
DATA
03.10.2019
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